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     運作帳目、資本及現金  

                         預算案 2006/07 年度 

  
 

 
  
 緒言 
 
 1.1 本網頁撮述房屋委員會(房委會)2006/07 年度的運作帳目、資本及現金預算

案。上述預算案已獲房委會及行政長官批核。 
 
 
 
 預算案的結構 
 
 2.1 房委會預算案包括以下四個主要部分： 
 
 (a)  綜合運作帳目； 
 
 (b)  綜合撥付款項帳目； 
 
 (c)  資本開支，以及 
 
 (d)  綜合現金流量。 
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              運作帳目、資本及現金 預算案 2006/07 年度 

 
 
 
 
     綜合運作帳目預算案 
        
 3.1 綜合運作帳目預算案綜合房委會三個核心業務的經營成果。該三個核心業務

為租住房屋、商業樓宇和資助自置居所。 
 
 3.2 從附錄A可見，2006/07 年度的綜合運作盈餘估計為 9.71 億元，其中包括三個

核心業務淨額盈餘 9.78億元和 0.07億元特殊項目淨額赤字註。相對於 2005/06
年度修訂預算案盈餘 162.83億元，本年度減少盈餘 153.12億元，主要是由於
拆售產業的全部收益已於 2005/06 年度入帳，以及商業樓宇運作盈餘大幅減

少。 
   
 3.3 2006/07 年度運作帳目預算案的要點扼述如下：- 
 
 
 3.3.1 租住房屋運作帳目 (附錄 B) 
 
 2006/07 年度估計赤字為 1.17 億元，與 2005/06 年度修訂預算案盈餘

4.40 億元比較，減少 5.57 億元，這是因為増加薪俸和維修及改善工程

開支以加強現有屋邨的管理和維修。 
 
 3.3.2 商業樓宇運作帳目 (附錄 C)  
 
  2006/07 年度盈餘估計為 3.34 億元，與 2005/06 年度修訂預算案之

12.14 億元盈餘比較，減少 8.80 億元。盈餘減少的主要原因是轄下零

售和停車場設施已於 2005/06 年度拆售。 
 
 3.3.3 資助自置居所運作帳目 (附錄 D)  
 
  2006/07 年度估計盈餘為 7.61 億元與 2005/06 年度修訂預算案的 7.59

億元盈餘水平大致相若。 
 
 
 
 
   
 
 
 
 

 
註主要包括市區重建局特別就編配租住單位成本付還的金額及調景嶺發展計劃的特別撇帳。 
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運作帳目、資本及現金 預算案 2006/07 年度 
 
 
 
 綜合撥付款項帳目預算案 
       
 4.1 房委會三項核心業務及其他服務(包括基金管理及代管項目)的運作結果摘

要，載列於附錄 E 的綜合撥付款項帳目預算案。經扣除撥付政府的款項(利
息和紅利)後，帳目的餘額即為房委會盈餘淨額。  

  
 
 4.2 2006/07 年度房委會的盈餘淨額預算為 31.93億元，其中包括： 
 

(a) 來自租住房屋、商業樓宇及資助自置居所業務的 9.78億元淨盈餘；  
 

(b) 來自基金管理服務及代管服務的盈餘淨額 25.17億元；以及扣減 
 
(c) 0.07億元特殊項目淨額赤字註；和 
 
(d) 須付予政府的借貸資本利息及商業樓宇運作盈餘的紅利共 2.95億元。 
 

 
 
 
 資本開支預算案 
  
 5.1 附錄 F 所載的資本開支預算案，顯示公共房屋及有關的商業設施的興建工

程、改善工程，以及購買大型電腦資產與其他設備的總開支。 
 
 5.2 2006/07 年度總資本開支預計達 60.24億元，比較 2005/06 年度修訂預算案的

49.13億元，増加 11.11億元，這反映興建中單位的平均數目有所増加。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
註主要包括市區重建局特別就編配租住單位成本付還的金額及調景嶺發展計劃的特別撇帳。 
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運作帳目、資本及現金 預算案 2006/07 年度 

 
 
 
 綜合現金流量預算案 
       
 6.1 附錄 G 所載的綜合現金流量預算案顯示房委會於 2005/06 及 2006/07 年度的

現金收入及支出預算，以及這兩個年度年終的現金結餘預算。 
 
 6.2 房委會的現金結餘估計會由 2006 年 3月底的 501.69億元減少至 2007 年 3月

底的 471.86億元，原因主要是預算案中會預留款項向政府支付早年出售可租

可買計劃／租置計劃單位的累算土地闢拓成本。 
 
 
  

  
 



附錄  A
綜合運作帳目

預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

收入

經常收入

    租金 - 住宅 11,583.7    11,620.3    
             - 商業樓宇 3,358.0      1,168.2      
    其他收入 329.1         80.9           

小計 15,270.8    12,869.4    

各項自置居所計劃的收入

    租者置其屋計劃 1,743.6      1,604.3      
    出售購回的單位 5.7             5.7             
    轉讓補價 1,384.9      1,441.6      
    自置居所計劃的其他收入 47.9           47.6           

小計 3,182.1      3,099.2      

總收入 18,452.9    15,968.6    

開支

經常開支

    薪俸 2,542.9      2,502.9      
    地租及差餉 1,358.8      1,210.9      
    維修及改善工程 2,861.6      2,863.4      
    其他經常開支 3,206.8      2,788.1      
    折舊 3,683.9      3,379.6      
    分擔機構監督及支援服務支出 150.5         129.5         

小計 13,804.5    12,874.4    
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綜合運作帳目 預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

各項自置居所計劃的開支

     建築費用及間接成本 459.2        430.9       
     土地闢拓成本 249.9        293.2       
     回購已售單位的成本 5.6            5.6           
     貸款出售後須付的利息 628.6        587.4       
     自置居所計劃的其他開支 800.5        730.1       

小計 2,143.8     2,047.2    

總開支 15,948.3   14,921.6  

未計算特殊項目的運作盈餘 2,504.6     1,047.0    

減：特殊項目

        自願離職計劃開支 6.9            0.5           
        房委會撥款進行的政府工程 84.6          68.3         

小計 91.5          68.8         

己計算特殊項目的運作盈餘 2,413.1     978.2       

特別撇帳／收入／調整／撥備

      拆售產業盈餘 13,875.3   -           
      其他 (註) (5.1)           (7.3)          

13,870.2   (7.3)          

轉撥予綜合撥付款項帳目的

    運作盈餘 16,283.3   970.9       

註： 主要包括市區重建局特別就編配租住單位成本付還的金額及調景嶺發展計劃的特別撇帳。
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附錄B
租住房屋運作帳目

預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

收入

經常收入

    租金 11,583.7    11,620.3    
    其他收入 150.0         33.7           

總收入 11,733.7    11,654.0    

開支

經常開支

    薪俸 1,923.8      2,028.7      
    地租及差餉 1,115.0      1,105.7      
    維修及改善工程 2,625.5      2,809.7      
    其他經常開支 2,440.1      2,535.1      
    折舊 3,067.2      3,186.9      
    分擔機構監督及支援服務支出 115.4         104.7         

總開支 11,287.0  11,770.8    

未計算特殊項目的運作盈餘／(赤字) 446.7         (116.8)        

減：特殊項目

        自願離職計劃開支 6.9             0.5             

轉撥予綜合撥付款項帳目
    的運作盈餘／(赤字) 439.8        (117.3)       
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附錄C
商業樓宇運作帳目

預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

收入

經常收入

    租金 3,358.0      1,168.2      
    其他收入 179.1         47.2           

總收入 3,537.1      1,215.4      

開支

經常開支

    薪俸 396.2         234.2         
    地租及差餉 243.8         105.2         
    維修及改善工程 230.9         48.7           
    其他經常開支 742.8         230.2         
    折舊 604.3         181.9         
    分擔機構監督及支援服務支出 20.6           12.3           

總開支 2,238.6      812.5         

未計算特殊項目的運作盈餘 1,298.5      402.9         

減：特殊項目

        房委會撥款進行的政府工程 84.6           68.3           

轉撥予綜合撥付款項帳目的

    運作盈餘 1,213.9      334.6         
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附錄D
資助自置居所運作帳目

預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

收入

各項自置居所計劃的收入

    租者置其屋計劃 1,743.6      1,604.3      
    出售購回的單位 5.7             5.7             
    轉讓補價 1,384.9      1,441.6      
    自置居所計劃的其他收入 47.9           47.6           

總收入 3,182.1      3,099.2      

開支

經常開支

    薪俸 222.9         240.0         
    維修及改善工程 5.2             5.0             
    其他經常開支 23.9           22.8           
    折舊 12.4           10.8           
    分擔機構監督及支援服務支出 14.5           12.5           

小計 278.9         291.1         

各項自置居所計劃的開支

     建築費用及間接成本 459.2         430.9         
     土地闢拓成本 249.9         293.2         
     回購已售單位的成本 5.6             5.6             
     貸款出售後須付的利息 628.6         587.4         
     自置居所計劃的其他開支 800.5         730.1         

小計 2,143.8      2,047.2      

總開支 2,422.7      2,338.3      

轉撥予綜合撥付款項帳目的

    運作盈餘 759.4         760.9         
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附錄E
綜合撥付款項帳目

預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

運作盈餘／(赤字)

     租住房屋 439.8 (117.3)

     商業樓宇 1,213.9 334.6

     資助自置居所 759.4 760.9

小計 2,413.1 978.2

特別撇帳／收入／調整／撥備

     拆售產業盈餘 13,875.3 -               

     其他 (註) (5.1) (7.3)

小計 16,283.3 970.9

資金管理帳目盈餘 995.4 2,430.4

代管服務帳目盈餘 15.2             87.0              

撥付款項前盈餘總額 17,293.9 3,488.3

撥付款項：

應付予政府的利息及紅利

       政府借貸資本利息 (183.5) (127.8)

       商業樓宇運作盈餘的紅利 (607.0) (167.3)

撥付款項總計 (790.5) (295.1)

撥付款項後的淨盈餘 16,503.4 3,193.2

註： 主要包括市區重建局特別就編配租住單位成本付還的金額及調景嶺發展計劃的特別撇帳。
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附錄F
資本開支

  預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

建築工程開支

房委會工程 2,806.8 4,180.2

房委會撥款進行的政府工程 56.7 52.6

政府撥款進行的工程 124.8 93.4

小計 2,988.3 4,326.2

改善工程 420.7 286.4

購置電腦資產及其他設備 97.0 102.5

記入工程的直接成本及間接成本

建築工程 1,382.0 1,283.3

改善工程 15.4 15.5

電腦／資訊科技項目 9.3 10.1
小計 1,406.7 1,308.9

總資本開支 4,912.7 6,024.0
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附錄G
綜合現金流量

預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

所收款項

經常所收款項

租金 - 住宅 11,595.2 11,618.8
         - 商業樓宇 3,359.1 1,169.0
投資收入 1,003.1 2,521.0
其他經常所收款項 512.9 383.6
政府就總目62發還的款項 235.4 83.0

小計 16,705.7 15,775.4

各項自置居所計劃的收入

租者置其屋計劃 1,741.2 1,604.0
出售購回的單位 5.7 5.7               
轉讓補價 1,384.9 1,441.7
其他收入 47.9 47.6

小計 3,179.7 3,099.0

非經常所收款項

分拆出售產業所得收益 33,863.2      -               
其他 189.7 158.7

小計 34,052.9 158.7

所收款項總額 53,938.3 19,033.1

所付款項

經常開支

薪俸 4,061.8 4,002.8
地租及差餉 1,361.7 1,216.1
維修及改善工程 1,914.9 1,753.1
貸款出售後須付的利息 613.4 597.6
其他經常開支 3,332.8 3,012.2
總目62的開支 235.4 83.0

小計 11,520.0 10,664.8
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                                               綜合現金流量 預算案

2005/06 2006/07
年度 年度

修訂預算案 核准預算案

百萬元 百萬元

非經常開支

建築費用 2,942.6 4,414.1
土地闢拓成本 29.3 4,084.5
改善工程開支 339.9 337.1
購置電腦資產及其他設備 97.0 102.5
其他非經常開支 842.9 119.3
回購已售單位 130.5 84.9
自置居所計劃的其他開支 752.5 702.2
租者置其屋計劃維修基金 368.3          326.9

小計 5,503.0 10,171.5

貸款還款款項淨額 (370.4) (267.3)
回購已出售的自置居所貸款 8.7 -           
自願離職計劃開支 7.8 0.5
第二輪自願退休計劃的開支 4.3 0.7
房委會產業出售計劃下的自願離職計劃開支 24.1 2.1

總開支 16,697.5 20,572.3

扣除利息及紅利前的現金盈餘／(赤字) 37,240.8 (1,539.2)

減：

利息 183.5 127.8
政府借貸資本還款 1,092.8 1,148.5
應付予政府的紅利 676.8 167.3

1,953.1 1,443.6

現金盈餘／(赤字)淨額 35,287.7 (2,982.8)

期初現金結餘 14,880.8 50,168.5

期終現金結餘 50,168.5 47,185.7
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