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第四章：公屋住戶資助政策及維護公屋資源的合理分配政策

（統稱「富戶政策」  ）

香港房屋委員會（下稱「房委會」  ）自 1987年 4月 1日起實施的「公屋住戶資

助政策」和在 1996年 4月通過實施的「維護公屋資源的合理分配政策」，一般

統稱為「富戶政策」。面對持續上升的公屋需求，資助房屋小組委員會（下

稱「小組委員會」）認為在努力增加公屋供應的同時，有必要同步檢視如何

更好地運用公屋資源，確保公屋資源能更聚焦地分配給較有迫切住屋需要的

人士。

小組委員會於 2016年 12月 9日的會議上通過修訂「富戶政策」，並在 2017年 2
月 14日的會議上進一步通過了相關執行細節，經修訂的「富戶政策」於 2017  年

1 0 月的申報 週期開始實施。為確保善用公屋資源，小組委員會在 2023年 5月 24
日通過優化的「富戶政策」，並由 2023年 10月的申報週期實施。有關政策詳

情如下：

基本原則

1. 若公屋住戶的家庭入息超過公屋入息限額五倍，或家庭總資產淨值超過公

屋入息限額 100倍，便須遷離其公屋單位；

2. 在香港擁有住宅物業的公屋住戶，不論其家庭入息或資產水平為何，均須

遷離其公屋單位；

3. 在香港並無擁有住宅物業，而家庭入息和資產淨值未超出指定的入息及資

產淨值水平的住戶，可繼續居於其單位。但家庭入息超逾公屋入息限額兩

倍但不高於三倍，須繳交倍半淨租金另加差餉；家庭入息超逾公屋入息限

額三倍但不高於五倍，則須繳交雙倍淨租金另加差餉。  須遷出公屋單位

而有暫時住屋需要的住戶，可申請定期暫准居住證居住於該單位，為期不

得超逾 4個月。在暫居期間，須繳交相等於雙倍淨租金另加差餉或市值租

金的暫准證費，以較高者為準。在四個月限期過後，有關租戶必須遷出，

房屋署不會重新評估其資格；及

4. 要求公屋租戶由入住公屋開始，每兩年向房屋署申報戶主及所有成員有否

擁有香港住宅物業，並須表明同意在購入香港住宅物業後（簽訂任何協議

（包括臨時協議）一個月內）向房委會申報。



獲豁免於「富戶政策」的住戶   
 
(i)   所有成員均年滿 60歲或以上   

(i i)   所有成員均領取綜合社會保障援助金   

(i i i) 所有成員均合資格申領／正在領取社會福利署發放的傷殘津貼   

(iv)  所有成員是由上述 (i )、 (ii)及／或 (ii i)類以不同組合組成   

(v)  持合租租約共住一單位   
 

 
申報安排  
 
在公屋居住滿十年的住戶，須每兩年進行一次申報。此外，透過「批出新租

約政策」獲批新租約的住戶和透過「公屋租約事務管理政策」獲批相關申請

的住戶，不論其居住年期，亦須每兩年按「富戶政策」作出申報。   
 
•  住戶首先申報是否在香港擁有住宅物業。若申報在香港擁有住宅物業，

則無須填寫家庭入息資料及申報家庭資產水平。  
•  如在香港並無擁有住宅物業，住戶便須填報其家庭入息資料；以及申報

其家庭總資產淨值有否超逾現行公屋入息限額的 100倍（但暫時無須提交證明

文件）。  
•  若住戶拒絕申報是否在香港擁有住宅物業／填報家庭入息及／或申報其

家庭資產水平有否超逾現行公屋入息限額的 100倍，便須遷離其公屋單位。   
 
「富戶政策」的入息及資產淨值限額每年會檢討一次。在 2023年 4月 1日生效

的指定入息及資產淨值限額，可參閱「入息及資產淨值限額」(HD1120C) (2023
年 3月修訂 )。   
 
須遷出公屋單位住戶的安排  
 
須遷出公屋單位的住戶，如有暫時的住屋需要，可申請「定期暫准居住證」

在該單位暫住，為期不得超逾 12個月 (申報週期在 2023年 10月前的住戶適用 )，
在暫居期間，他們須繳交相等於雙倍淨租金另加差餉或市值租金（以較高者

為准）的暫准證費。   
 
在「定期暫准居住證」有效期內，住戶須自行另覓居所並在「定期暫准居住

證」屆滿日或之前遷出公屋單位。若住戶符合下列 (i)至 (ii i)的情況，可申請批

出租約及交回合適水平的租金：   
 
(i)  戶籍上所有家庭成員並無擁有香港住宅物業；  及   



(ii) 家庭入息連續 3個月不超逾當時公屋入息限額的五倍及家庭總資產淨值

連續 3個月不超逾當時公屋入息限額的 100倍 ;  或   

(i i i) 家庭入息及家庭總資產淨值在提出申請當月因永久性原因（有成員獲批

准刪除戶籍或加入戶籍）導致即時下降至低於當時指定的限額之下。   

 
如申請獲得批准，房委會會批出租約，住戶無須遷出公屋單位。若申請不獲

批准，住戶必須依照「定期暫准居住證」內所列的屆滿日期或之前遷出現居

公屋單位。  
 
 
 
 
 
優化的「富戶政策」  
 
小組委員會在 2023 年 5 月 24 日通過，由 2023 年 10 月起公屋租戶由入住

公屋開始每兩年須向房屋署申報有否擁有香港住宅物業及縮短「定期暫准

居住證」的最長期限，詳情如下：  
 
申報是否擁有香港住宅物業  
公屋租戶由入住公屋開始，每兩年向房屋署申報戶主及所有成員有否擁有

香港住宅物業，戶主及所有成員須在購入香港住宅物業後（簽訂任何協議

（包括臨時協議）一個月內）向房委會申報。如拒絕申報，其公屋單位租約

將會被終止
註 1。所有名列在申報表上年滿 18 歲或以上的家庭成員須簽署，

示知悉、同意並遵守在申報表上的條款。租戶亦須授權房委會可向有關政

府部門及公／私營機構查核租戶資料，如被核實虛報資料可遭刑事檢控。  
 
縮短「定期暫准居住證」的期限  
須遷出公屋單位的住戶，如有暫時的住屋需要，可申請最長四個月的「定

期暫准居住證」在該單位暫住。在四個月限期過後，有關住戶必須遷出，房

屋署不會重新評估其資格。若相關人士有特殊情況（例如入息驟然下降），

可循現行機制就房委會終止其租約一事向上訴委員會（房屋）提出上訴
註 2。 

 
 

 

                                                                 
註1 申報將不適用於現時獲豁免於「富戶政策」的住戶，上文所列獲豁免於「富戶政策」的住戶。 
 
註2 根 據 《 房 屋 條 例 》 （ 香 港 法 例 第 2 8 3 章 ） 第 2 0 ( 1 ) 條 ， 住 戶 可 於 遷 出  

通 知 書 發 出 日 期 後 起 計 1 5 天 內 向 由 行 政 長 官 委 任 的 上 訴 委 員 會 （房 
屋）提出上訴。 

 




