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新紀元的可持續發展 
可持續發展的意思是: 

‧ 尋求經濟繁榮，改善生活質素，但同時減少污染及廢物； 
‧ 在不影響後代的生活的情況下，均衡滿足我們的需要；及 

‧ 減少對鄰近地區環境的影響，並合力保護共有的資源。 
 

今天我會介紹可持續發展的概念如何運用在土地使用及城市規劃上。 

 

人口增長 
香港現時約有680萬人口，但土地面積只有1,095平方千米（當中的四分三為山）。 

 

根據我們的估計，到了2011年，香港的人口會增加150萬人，達到830萬。 
 

香港持續需要土地的供應，以興建更多房屋、創造就業機會，以及興建社區及其他設施，供新增的人口使
用。 

 

新市填發展及市區重建 
在土地使用及規劃方面，新市鎮發展及市區重建是香港可持續發展的兩個重要原素。 
 

我會解釋這兩個原素怎樣引領我們發展香港。 
 

新市填的發展 
我們先談新市鎮的發展。 

 
在規劃未來的新市鎮時，我們基於以下三個概念： 

‧ 以人為本； 

‧ 環保交通；及 
‧ 保護自然和文物。 

 

新發展區 
我們計劃在東南九龍、荃灣海灣、堅尼地城、東涌/大蠔、新界東北和新界西北發展策略性增長區，以應付
香港未來人口的增長。  

 
我們為此在1998年展開兩個重要的研究，探討可否在新界西北和東北發展下一代的新市鎮。 

  

在第一階段的工作，我們從新界已找出18個具發展潛力的地區，並從中挑選了三個地區，即粉嶺北、古洞
北和洪水橋。 

 



 
 

沿鐵路發展 
鐵路會是日後集體運輸系統的主幹，我們計劃沿 東鐵和已落實的落馬洲延線和西鐵第一期興建三個新市

鎮。 

 

 
 



減低道路影響 
我們計劃將主要幹路設在新市鎮外圍，藉以把往來交通帶離住宅區。 

 

 
 

在新市鎮內，我們的設計概念是盡量減少興建露天的道路，藉以避免影響環境質素。 
  

洪水橋會是很好的例子，那裡穿過市中心的主要幹路，會沿鐵路旁建於地底，盡量減少往來交通對環境的
影響。 

 

在新市鎮內，我們的設計概念是盡量減少興建露天的道路，藉以避免影響環境質素。 
  

洪水橋會是很好的例子，那裡穿過市中心的主要幹路，會沿鐵路旁建於地底，盡量減少往來交通對環境的
影響。 

 

環保交通 
我們會研究更廣泛地使用自動行人道，提供交通接駁服務，以及連接集體運輸系統，例如連接洪水橋的西
鐵和輕鐵。 

 



 
 

就業機會 
綜合土地用途及運輸規劃是減少上下班交通的最有效方法。因此，我們已在新市鎮預留充足土地作商業用

途。 
 

貫串文化古蹟 
在擬興建的新市鎮內及鄰近地區，均有大量極具價值的歷史遺址，例如圍村、書齋及祠堂等。新市鎮將提

供完備的行人路，以連接這些歷史遺址，例如龍躍頭及屏山文物徑，以方便本地居民及遊客遊覽。 
 

市區重建 
可持續發展的概念，不單應運用在新市鎮規劃上，還應在市區重建中採用。 
 

市區老化 
在舊區之中，破落的樓宇、人車爭路的情況，及惡劣的生活環境隨處可見。這並不切合香港現今的需要及

期望。 
 

我們需要利用可持續發展的概念，去重建我們的城市，保持它的活力。 

 

九大市區重建區 
我們正制定一套全面的市區重建策略，當中定出了200個優先重建的項目。 

 

該200個優先重建的項目集中於九個市區重建區內，分別是馬頭角、大角咀、深水 、油麻地、油塘、觀塘、
西營盤，灣仔和荃灣。 

 
我們將採取全面的措施，以重建舊區。 

 

三管齊下: 
‧ 重新發展殘破樓宇； 
‧ 維修保養欠佳的樓宇；及 

‧ 保存有歷史、建築及文化特色的建築物。 

 



重新發展 

 
綜合重新規劃及重整 
我們將規劃面積較大的地區進行重建和重修工程，藉此更有效地重整和重新規劃舊區。 

 

以新建設取代破落地區 
我們會提高房屋的水平，改善市區的布局設計，以規劃妥善的新發展取代破落的舊區。 
 

新發展區內將設有更有效和更具環保效益的運輸網絡。 

 
不論老少，居民均可享用更多的休憩用地和社區設施，娛樂消閒。 

 

環保樓宇設計—完全配合可持續發展的樓宇 
在設計新樓宇的時候，我們會採用完全配合可持續發展的標準。節約能源及有效回收廢物將是設計樓宇的

首要原則。 

 

樓宇維修—促進樓宇保養維修 
市區重建並不只是以新換舊，另外一個重要的原素，是樓宇維修，以延長樓宇的壽命。 

 
樓齡高並不等於老化，關鍵是有沒有定期修葺。 

 

我們會引進一套新的法定的樓宇預防性維修計劃，規定樓宇業主妥善保養樓宇。我們在短期內會徵詢市民
意見。 

 

保存文物建築 
修復和保存別具特色的建築物也同樣重要。不但符合可持續發展的目標，有利於保存不同地區固有文化，
更可幫助旅遊業發展。 

 

市區重建: 一個「三贏」方案 
我們建議的市區重建計劃，旨在締造一個「三贏」局面 —無論是租戶，業主或香港整個社區，均可從中受
惠。 

 

1. 租戶 
 居住在殘舊樓宇的租戶將會得益。所有受重建計劃影響的租戶均會獲得妥善安置。 

 

 市區重建局將會與房屋委員會及房屋協會通力合作，為租戶提供妥善安置。 
 

2. 業主 
 物業業主亦會從市區重建中受惠。受重建計劃影響的自住業主，除了可得到法定的補償外，亦會獲發給

一筆特惠津貼，讓他們可購置同區內約十年樓齡，面積和原來物業相若的單位。 
 

3. 社區 
 新的市區重建計劃將會改善香港整個市區的面貌。藉著市區重建，我們可以重新規劃及妥善整理市區的

環境及結構，區內可增設休憩用地和社區設施。 
 

 住在重建樓宇附近的居民，以至全香港的市民，均會因為整體環境得到改善、社區的綠化，以及城市的
新發展而受惠。 

 

我們的家園，我們的未來 
自於一九七三年成立以來，房屋委員會在改善香港的房屋水平方面，獲得卓越的成就。它為香港約一半的
人口，提供美好居所。房委會為有需要人士提供公屋單位，並資助中等入息家庭，讓他們可以自置居所。

房委會正繼續努力，改善居民的生活環境。 
 

香港在新紀元可持續發展的成功，有賴社會各界合作。我們不單求改善個人的生活質素，更為下一代 想。 

 
我們歡迎各位就香港的規劃及重建提供新概念及意見。我們正就《市區重建局條例草案》進行公眾諮詢，

諮詢期直至本年十二月三十一日。歡迎就白紙條例草案提出意見。 



 

我深信各位定會和我們同心合力，在新紀元創造更美好的家園。 
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