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引言 
踏入21世紀，香港在解決房屋需求方面面對重重挑戰。人口增長及樓宇老化令房屋需求有增無減，這是不
爭的事實，但是我們也得著手處理環境所承受的影響。怎樣才能建立一個可以持續發展的城市？最新一期

的「香港建築環境評估證書計劃 - 新住宅大廈指引」(HK-BEAM for New Residential Buildings)(99年3

月版)1 令我們更進一步面對這些挑戰。 
 

香港建築環境評估證書計劃(證書計劃)是一個獨立的志願證書計劃，宗旨是鼓勵在建築物的生命周期(規
劃、設計、建造、使用及拆除)均奉行最佳的環境措施。證書計劃訂立了一系列最佳措施準則(有關範圍載

於文末)，以評估建築物對環境的影響。評估結果載列於證書上，評級分為「普通」(Fair)、「良好」(Good)、

「甚佳」(Very Good)及「優秀」(Excellent)。現時，本港有十多個發展商和業主參與證書計劃，以突出
其轄下建築物在市場上獨特之處。 

 
關於新住宅大廈證書計劃，與1996年就現有辦公室2及新大廈辦公室設計3訂下的兩套標準一樣，旨在： 

‧ 把環境影響較少的建築物與其他建築物區分開來； 

‧ 鼓勵在設計、建造、管理及保養各方面奉行最佳的環保措施； 
‧ 訂下法例及現行慣例以外的標準；以及 

‧ 提高發展商、設計師、承辦商及管理公司的環保意識。 
 

證書計劃所定的準則，為發展商及設計師提出下文所述建築物生命周期各階段的具體目標，並引發社會的

期望。 
 

香港建築環境評估證書計劃(新住宅大廈)的內容 
從環保角度而言，要真正採用持續的方法興建居所，必須研究後者的整個「生命周期」。只有這樣，我們

才能處理規劃、設計、建造、使用及拆除等各個階段不同的情況。 
 

總的來說，現行法例只針對建築物的最初階段。《香港規劃標準與指引》及《環境影響評估條例》處理土
地應用、基礎建設的兼容程度及減低施工期間對地區的影響。然而，關於有助減少建築物對環境造成影響

的指引則絕無僅有。 

 
證書計劃定下的最佳環保標準，是用以評估建築物在下列各方面的表現；這些標準均超逾現行法例的規定。

達到標準後即獲取分數，證書計劃的整體評級視乎所獲總分多少而定。 
 

規劃 
雖然《環境影響評估條例》規定，住宅發展項目在規劃階段便要評估潛在的影響(並於營建期間接受管制)，

但是受規管的住宅發展項目相對甚少。大多數屋 (若污水排放至公共污水渠系統、單位數目少於2 000個
及並非位於「敏感」地區)均不須在這階段顧及其影響。這是很可惜的，因為有創意的規劃工作，能夠消除

建築物生命周期產生的很多環保問題。參與證書計劃的發展商及設計師，只要在最初階段顧及環保影響，
便可獲取分數。除了須根據《環境影響評估條例》評估發展項目在噪音、空氣質素、水質及生態方面產生

的潛在問題，也要提出可以解決問題及改善區內環境的措施。這種未雨綢繆的構思宜廣泛推行，一來可避

免日後的補救支出，而且或會有額外裨益。 
 

設計 
相比之下，香港比海外較少利用虛擬設計工具(例如模擬太陽能及氣流)，控制建築物的微小氣候。這類方
法對深入了解建築物的表現十分重要，讓我們在實際動工前不斷嘗試新的構思。香港有多少住宅單位因陽

光直透窗戶而使室內燠熱非常，但又由於空調功率不符所需而過於寒冷？證書計劃的評分著重建築物本身

結構能夠提供舒適、健康及有效率的起居空間，而減少依賴機器系統。 
 

此外，本港對建築材料的生命周期成本所知甚少，也缺乏這方面的資料。客戶未能從單一資源或既定的方
法，比較不同建築材料的環保質素。證書計劃已踏出第一步，儘管所引用的是海外研究成果，但已使人關

注材料的生產(能量成分、毒性及污染)及處置(循環再造的可能性及廢物產量)問題。正如辦公室大廈證書



計劃一樣，提出新的觀點，將大大提高對這類資料的需求，促使供應商作出回應。 

 

建造 
從新住宅發展計劃的規劃及設計階段入手確是理想做法，但是明顯的環保失誤跡象往往在建造階段出現。

近年對建築及環境事宜加強規管，以及承辦商逐步採用環保管理制度，只令這些失誤更加顯而易見。 
 

在這方面，證書計劃要求客戶在投標階段與總承建商訂立合約規定。承建商若就有關項目推行環保管理計

劃，確定潛在的環保影響消減措施及實行措施的時間，便會得分。這個方法需要參與者定期º 督及匯報，客
戶也必須全力切實推行。這方法已有應用於基建項目，並取得成果。 

 

使用及拆除 
雖然新住宅大廈證書計劃的涵蓋範圍，並未包括對整個生命周期的評估(證書計劃只應用於規劃、設計及建
造階段)。但客戶宜更進一步，研究如何在持續運作、保養及停止運作等方面作出貢獻。「停止運作」是最

大的挑戰，因為許多人認為受現有的建築技術、市場對可循環再造或再用固定裝置的需求、時間及空間所
限，「拆除」建築物並不可行。證書計劃至少鼓勵靈活設計，使日後住用者減少資源消耗及製造廢物，並

令住戶明白使用高能源效益器具及無害終飾是十分重要的。 

 

香港建築環境評估證書計劃的評審程序 
香港建築環境評估證書計劃的評審工作早於規劃及設計階段已經展開(若能在投標前開始則更佳)，以便客

戶把適合的要求加入設計規格。臨時證書則列明客戶計劃在樓宇落成時達到的標準。期間，評審人員通過
地盤實地勘察及核查，確保既定的措施已經切實執行。與新辦公室大廈設計證書計劃一樣，若情況未符所

需標準，評審當局便會扣除所給予的得分。不過，證書計劃的宗旨，是表揚採取積極措施以改善建築物的

表現，而客戶也十分重視這一點。 
 

自1996年以來，辦公室項目發展商、業主及租戶愈來愈接納證書計劃，成為高瞻遠矚並對環保作出重要承
諾的客戶。太古地產、香港置地集團公司、房屋署、 豐銀行、建築署、恒隆物業代理有限公司、香港電

燈有公司、土地發展公司、鷹君有限公司、香港中華煤氣有限公司、香港公開大學及政府產業署等機構，

均為其下物業進行評審工作。 
 

結語 
香港社會必須繼續秉承持續發展這一理念，並相信香港將會因而得益 - 既要迎合當前的需要，又要不損日
後的利益。建築物在設計、建造及使用各個階段，均耗用大量資源，製造隱含的環境污染，以及產生大部

分廢物。建築物塑造都市環境，控制我們整體的生活質素。簡而言之，建造業作為經濟的一大領域，對可

持續居住的環境貢獻甚大。 
 

香港建築環境評估證書計劃就環保問題提出獨特的解決方案。業內人士對新住宅大廈證書試驗計劃給予許
多寶貴意見，反應較1996年證書計劃首次推行時更佳。證書計劃及其他相類措施的廣泛應用，配合逐漸深

入的認識、興趣及關注，將大大有助建立更環保及可持續發展的未來。 
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附件 - 香港建築環境評估新住宅大廈證書計劃的內容範圍 
香港建築環境評估新住宅大廈證書計劃在下列三個級別為新住宅大廈定下最佳措施標準： 

 
整體效應及資源運用指建築物對所處區域以外地球整體及大氣層的影響。目標是令建築物更有效地運用能

源及資源，並就下列方面的表現給予評分： 
‧能源效益(建築物的結構、照明、升降機及其他裝置)； 

‧林木砍伐及生物多元化減損(建造及終飾消耗木材)； 

‧環境管理策略(設計及建造方面)； 
‧平流臭氧層減損(使用破壞臭氧層的建築材料)； 

‧天然資源損耗(例如水、天然集料及建築材料)。 
 

地區效應指對香港整體環境或建築物鄰近環境的各種影響，並就下列方面的表現給予評分： 



‧生態影響及園林綠化； 

‧建築物附近的風及微小氣候情況； 
‧建築物運作期間可能產生的噪音、空氣及水質影響； 

‧減低空氣、水質及土地污染的建築管理措施； 
‧廢物管理及節約用水等措施。 

 

室內效應指建築物在設計、器具裝置、終飾及運作等各方面可能影響住客身心健康的因素： 
‧熱量、太陽能量及空氣流通； 

‧室內空氣質數； 
‧照明質素； 

‧噪音及振動；以及 

‧有害物料等。 
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2 香港建築環境評估證書計劃指引96年2月版：現有辦公室大廈環境評估方法，環境技術中心。 
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