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	結構書籤
	最後，國家主席習近平先生在去年 7月1日發表的重要講話中提出「四點希望」，其中一點是切實排解民生憂難，並指香港當前最大的民心就是盼望生活變得更好、盼望房子住得更寬敞一些、創業的機會更多一些、孩子的教育更好一些。我相信房屋是位列首位，有迫切需要做得
	更好。房委會作為全港最大的房屋持有者和保養者，相信局長、署長及各位同事定會繼續努力做得更好，不會辜負香港市民的期望。
	就剛才邵家輝議員建議房委會主席何永賢局長率團前往內地考察，事實上主席是先知先覺，她已在 7月19日聯同房委會轄下建築小組委員會和投標小組委員會委員到訪佛山和珠海，考察粵港澳大灣區城市就研發和應用創新建築科技的最新情況，參觀 MiC組件的嚴格生產流程和品質監控，以及生產商產品研發和技術應用的最新趨勢。訪問團亦深入
	了解各類建築機械人的研發、製造和應用，以及 BIM等建築科技的發展。面對龐大建屋量，房委會一直與時並進，緊貼和應用不同建築科技，未來希望能夠引進更多合適的建築機械人和人工智能技術，優化和加快整體建造工作流程。
	根據「富戶政策」，在公屋居住滿十年的一般住戶，必須每兩年向房委會進行一次申報。住戶如果在香港擁有住宅物業，或者家庭入息超越現行公屋入息限額五倍，或者家庭總資產淨值超逾現行公屋入息限額100倍，又或者在指定日期或之前未有交回填妥的申報表，或者選擇不
	作出申報，便必須遷離其公屋單位。所有家庭成員均年滿 60歲或以上的公屋住戶在政策之下獲得豁免，結果是若然這一類住戶擁有香港住宅物業，或者家庭入息超過現行公屋入息限額五倍，或者家庭總資產淨值超越現行公屋入息限額100倍，都無需交還公屋單位。
	在現行「富戶政策」下，入息超過公屋入息上限五倍，或資產超越公屋入息上限 100倍的公屋租戶，必須遷出單位。今年 4月，房委會已經通過，因「富戶政策」而須遷出單位的暫准居住證持有人，將不再可以利用綠表資格購買資助出售單位，有關修訂獲社會認同。然而，我認為房委會需要軟硬兼施，除優化「富戶政策」的申報安排和執法力度外，還
	應制定措施協助「富戶」沿房屋階梯往上流動，尤其是正在繳交額外租金而無須遷出單位的公屋租戶。
	為達致未來的建屋量目標，我們大幅提升主要成效指標（KPI），因而須面對多項挑戰。欣悉房屋局和房屋署的同事與建造業界同心協力，正迎難而上以期逐步實踐承諾。不過，要大幅提升單位的數量，除了會加重建造工程量外，還意味着單位落成後的管理與配套工作亦會相應增加。我十分感謝局方和署方努力為市民謀幸福，相信市民的幸福感除了來自獲編配或購入設計更好的單位外，亦來自持續得到改善的生活環境，以及能安居樂業，持久感到幸福美滿。
	今天我想提出以下數點與大家分享:
	為配合政府在2020年《施政報告》中公布的措施，並在不影響公營房屋供應及其他配套設施的前提下，房委會會在合適的公營房屋發展項目內，把約5%的住用總樓面面積撥作社福設施用途（下稱「5%措施」）。近年，本港人口明顯漸趨老化，而在相關措施推出前數年所覓得的公營房屋用地，特別是位處市區的地盤，其周邊地方亦不一定有足夠空間供設置社福設施，以配合市民日後在這方面持續增加的需求。對此，房委會有社會責任去為居民闢設相關設施。在以往的建築小組委員會會議上，委員經常討論非住宅單位不一定預設為零售設施，亦可考慮用作社福設施。我們的初衷是，倘某些舊區不能自給自足，我們才會在其附近新建的公營房屋項目內闢設相關設施。如能以獨幢形式或在綜合大樓內歸一地設置有關設施，相信無論在管理或使用上，仍是最理想的做法。我們發現，
	房委會近期在新發展區推展的項目中，估計附近尚有不少政府用地可供闢設有關設施，但卻仍要房委會把有關設施規劃在轄下的發展項目內，雖說無可厚非，但當我們引入「組裝合成」建築法（MiC）時，此舉卻會在一定程度上造成阻礙，並影響到提速建屋的目標。因此，我們應加強與有關部門協調，以便妥善落實該項「5%措施」。
	我亦想藉此機會提醒大家，切勿為了響應廣泛採用MiC的政策而強行採用此技術，這涉及成本的考量。我聽過不少工程界朋友說，以房委會的「清水樓」交樓標準而言，難以發揮MiC的最大效益。私人項目的單位配備了廚房、廁所及／或其他配套設施，才能將MiC的效益最大化。
	在現行政策下，我希望署方能在採用MiC方面取得更佳的平衡，畢竟成本控制也是其中一個重要的考慮因素。
	香港過去曾有一段時間，在土地供應速度上面對多項制約，使得房屋供應緊張。為了解決「住」的問題，今屆政府強調「以結果為目標」的施政理念，認定土地房屋是重中之重，成立了由財政司司長領導的「土地及房屋供應統籌組」和由副司長領導的「公營房屋項目行動工作組」，以「提速、提量、提效、提質」為核心綱領。我期待政府從頂層設計到具體土地和房屋政策措施，將如行政長官今年回歸祖國 26周年紀念致辭所言，以「為者常成、行者常至」的精神，繼續做實事、做成事。以行動爭取信任、以結果拉近距離、以成績凝聚互信，切實解決市民的住屋需求。
	就「提速、提量、提質、提效」，我有以下建議及意見：




