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	結構書籤
	文件編號：
	香港房屋委員會資助房屋小組委員會議事備忘錄 
	目的
	本文件旨在闡述 2021/22年度資助房屋工作計劃（下稱「工作計劃」）的年終成效檢討。
	背景 
	2.資助房屋小組委員會（下稱「小組委員會」）於 2020年 12月通過工作計劃（見 SHC 61/2020號文件）。我們於 2021年 11月向委員報告工作計劃的年中成效檢討（見 SHC 36/2021號文件）。本文件匯報截至 2022年 3月 31日的工作計劃整體年終成效檢討。
	成效檢討 
	(a)主要工作 
	3.所有 19項主要工作的年終進度，詳載於附件 A。所有 19項承諾在 2021/22年度推行的主要工作，一如下表所概列，均已完成或如期進行／持續進行。
	4.在「提供優質居所」、「促進可持續生活」和「充分和合
	理運用公共資源」各主題大綱下的年終進度概述於下文各段。
	提供優質居所 
	5.「出售居者有其屋計劃（下稱「居屋」）單位 2020」於 
	2020年 9月推出，揀樓程序已於 2021年 9月完成。「出售居屋單位 2022」
	於 2022年 2月推出，涉及合共 8 926個新單位，攪珠於 2022年 6月舉
	行，而揀樓程序預定於 2022年第四季開始。「白表居屋第二市場計劃（下稱「白居二」）2022」有 4 500個配額，於 2022年 2月與「出售居屋
	單位 2022」一併推出。批准信暫定於 2022年第四季向「白居二 2022」
	成功申請者發出。 
	6.「出售綠表置居計劃（下稱「綠置居」）單位 2020/21」於 2021年 5月推售合共 2 112個「綠置居」新單位，攪珠於 2021年 8月舉行。揀樓程序於 2021年 10月開始。因應疫情的情況，揀樓程序於 2022年 1月底暫停，在 2022年 4月底起逐步恢復。資助房屋小組委員會於 2022年 1月的會議上通過，「綠置居 2020/21」完結後，青富苑未售出的單位會連同因買賣協議撤銷而收回的青富苑和蝶翠苑單位向合資格的公屋申請者於「特快公屋編配計劃 2022」下同步推售，預計於 2022年第三季開始接受申請。 
	7.為加快出售現時 39個「租者置其屋計劃」（下稱「租置計劃」）屋邨的未出售單位，第一批約 800個租置計劃回收單位已在「綠置居 2020/21」下推售。第二批租置計劃回收單位（估計約 500個單位）
	會於「出售居屋單位 2022」下推售。
	註1各項主要工作推行進度的釐定方法如下： 
	●「工作完成」適用於已達到所有工作指標的主要工作。 
	●「如期進行／持續進行」適用於工作指標如期進行或持續進行的主要工作。
	這類別亦涵蓋達到部分工作指標的主要工作。 
	●「進度較預期為慢／正在檢討」適用於工作指標進度較預期為慢或正在檢討
	中的主要工作。
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	8.在 2020年 10月推出的排水管檢查計劃下，已完成檢查所有設於室外的公用排水管，到訪約 800 000個公屋單位，並成功入屋及完成檢查其中約 470 000個單位。我們亦參與水務署的｢大廈優質供水認可計劃—食水（管理系統）」，有 136個公共屋邨繼續獲發證書。 
	9.我們持續推行維修保養和改善工程計劃，例如為樓齡大約 40年的公共屋邨推行全面結構勘察計劃，以確定樓宇結構安全；在十年或以上樓齡的公共屋邨推行週期性的全方位維修計劃，包括在選定的公共屋邨推行強制驗窗計劃；以及在所有公共屋邨推行日常家居維修服務，以維持公屋的可持續發展。在升降機現代化工程計劃下，我們已如期完成更換 61部舊升降機。 
	10.為達至最高的工地安全標準、持續改善及致力推廣安全文化，我們繼續為定期維修保養和改善工程推行 ISO 45001:2018職業健康與安全管理體系。 
	11.截至 2022年 3月底，在過去 12個月獲安置入住公屋的一般
	註 2
	申請者（即家庭申請者和長者一人申請者）的平均輪候時間為 6.1年。
	註 3
	當中長者一人申請者的平均輪候時間為 4.1年。我們會繼續竭力增加公營房屋供應，以期縮短輪候公屋的時間。
	促進可持續生活 
	12.我們致力加強家庭凝聚力和關顧租戶的需要。受惠於家庭和諧共融政策的戶數累計合共 70 000個。我們透過不同渠道廣泛宣傳租金援助計劃，以提升公屋租戶對該計劃的認識，讓有需要的人士可遞交申請。我們亦先後四度延長暫緩向有經濟困難而未能及時繳交租金的租戶發出遷出通知書的短暫紓困措施至 2022年 9月。合資格的租戶可向香港房屋委員會（下稱「房委會」）提交一次性申請，當申請獲批後，房委會會暫緩向該等租戶發出遷出通知書。截至 2022年 3月底，獲批的申請累計有 1 665宗。 
	13.為喚起公屋租戶減廢和源頭分類的意識，以及讓他們為實施都市固體廢物收費做好準備，我們與環境保護署（下稱「環保署」）合作，在公共屋邨推行多項實踐計劃。第二期都市固體廢物收費實踐計劃於 2021年 5月至 12月推行，涵蓋九個公共屋邨的 50幢住宅大廈。根據實
	註2輪候時間基本是以公屋申請登記日期開始計算，直至首次配屋為止，但不包括申請期間的任何凍結時段（例如申請者尚未符合居港年期規定；申請者正等待家庭成員來港團聚而要求暫緩申請；申請者在獄中服刑等）。一般申請者平均輪候時間是指一般申請者在過去 12個月獲安置入住公屋的平均輪候時間。
	註3截至 2022年 6月底，在過去 12個月獲安置入住公屋的一般申請者的平均輪候時間為 6.0年。當中長者一人申請者的平均輪候時間為 4.1年。
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	踐計劃所得的經驗，我們與環保署繼續合作，於 2022年 1月初推行第三期都市固體廢物收費實踐計劃。此外，我們亦參與環保署其他持續進行的試驗計劃，例如在三個地區的 63個公共屋邨收集塑膠可回收物料、分階段在 18個商場／街市收集廚餘、在三個公共屋邨設置逆向自動售貨機，以及於 2021/22年度，在一幢住宅大廈試用智能回收桶收集家居廚餘。 
	14.我們繼續進行年度內部稽核工作，以維持 ISO 14001環境管理體系和 ISO 50001能源管理體系的認證。公共屋邨的外部監督審核工作於 2021年 5月進行，並無發現不符合的事項。此外，我們為 14款典型大廈類型進行碳審計工作，以便持續監察碳排放和檢討效率。 
	15.為減低病毒的傳播，房委會持續加強在公共屋邨的日常清潔及消毒，增聘臨時員工執行及監察防控疫情措施，例如協助使用「安心出行」流動應用程式、執行疫苗通行證等。我們在相關公共屋邨協調政府發出的「限制與檢測宣告」行動，安排住戶進行強制檢測，向每位確診居民派發隔離令，安排確診居民前往社區隔離設施等。此外，若接受家居檢疫的公屋租戶在自行安排日常用品上遇到困難，我們會協助送遞日常用品/食物，並於單位門外收集他們的家居廢物。我們亦主動聯絡全長者家庭和有需要的住戶，及提供協助予需接受家居隔離令的人士（例如向他們提供抗疫及治療安排的資訊、轉介他們至其他政府部門或非政府組織作合適的協助等）。此外，我們亦協助政府向所有公屋住戶派發「防疫服務包」，包括透過上門拜訪的方式直接派送至所有全長者和有特殊需要的家庭。為可及早識別感染者，我們向污水檢測結果呈陽性和病毒量相對較高的屋邨居民、清潔及物管員工派發 2019冠狀病毒病快速測試套裝。為方便 60歲或以上長者盡早接種疫苗，我們與相關部門聯繫，在多個屋邨設立流動疫苗注射站，並安排免費穿梭巴士，接載長者到附近疫苗接種中心注射疫苗。我們亦協助長者住戶和有需要的家庭網上預約接種新冠疫苗。 
	16.為支持政府「全城起動快打疫苗」運動，我們由 2021年 7月起開始作出特別安排，房委會外判服務承辦商的前線清潔及保安人員在接種新冠疫苗後，可申請放取疫苗假期。政府於 2022年 2月推出第六輪「防疫抗疫基金」，我們透過外判服務承辦商安排發放每月 2,000元的津貼予在 2022年 2月至 6月期間執勤的清潔及保安員工，以支持他們的防疫抗疫工作。此外，我們亦配合政府的防疫抗疫措施，繼續向房委會外判服務承辦商的清潔員工派發口罩。 
	17.截至 2022年 3月 31日，我們在選定的公共屋邨完成綠化、植樹日活動和園景改善工程。我們亦已經完成年度樹木評估工作，並透過電腦化的企業樹木管理系統，備存樹木資料庫記錄，以便有效管理樹木。
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	充分和合理運用公共資源 
	18.為充分運用公共資源，我們會在 2022年年底前清拆石籬中
	轉房屋作公營房屋發展，提供約 1 600個單位。截至 2022年 3月 31日，
	在 329個受影響住戶中，173戶已接受公屋單位和六戶已接受寶田中轉房
	屋單位的編配。一戶選擇領取單身人士╱二人家庭津貼，另有一戶購置「綠置居」單位。此外，有九戶已經自願交還中轉房屋單位。 
	19.我們致力維護公屋資源的合理和有效運用。我們已根據「富戶政策」完成審核約 250 000宗入息及資產申報個案，深入審查
	約 6 000宗入息和資產申報個案；以及嚴格調查約 6 600宗隨機抽選與住
	用情況相關和懷疑濫用公屋個案。 
	20.除加強調查措施外，我們推行各項宣傳和外展活動，藉以提高公眾對為有迫切需要人士提供公屋的意識和宣傳珍惜公屋資源。 
	21.在讓全長者公屋寬敞戶，以及居於一型設計長者住屋或無獨立設備的「改建一人單位」的全長者戶在調遷至面積合適公屋單位後可享終身全免租金的計劃下，截至 2022年 3月 31日，我們接獲及批准了 494宗申請。在 583個房屋編配中，152個編配已經獲申請人接納。 
	22. 經考慮香港房屋協會（下稱「房協」）的檢討結果，以及房委會參與經優化「未補價資助出售房屋－出租計劃」的成效後，房委會於 2021年 6月同意恆常地參與經優化的出租計劃。截至 2022年 3月 31日，房協分別接獲約 1 000份及約 1 500份來自業主和租戶的申請，其中分别約 800份及約 500份來自業主及租戶的申請已經獲批，簽訂的租約則有 119份。 
	23.為配合房協的「長者業主樓換樓先導計劃」，小組委員會在 2019年 6月 21日的會議上，同意容許房協轄下資助出售單位的合資格長者業主，在出售其原有未補價的單位後，在房委會第二市場購買一個面積較小的單位。截至 2022年 3月 31日，房協接獲 23宗申請，其中 19宗合資格申請已經獲批，並獲發「交易許可證」，餘下有四宗不合資格。至於已批核的 19宗申請當中，錄得六宗售出原有資助出售單位的成交，另錄得一宗在房委會第二市場購買面積較小的資助出售單位的成交。 
	(b)主要成效指標 
	24.除主要工作外，工作計劃還訂定了 10個主要成效指標，以便評核 2021/22年度的租住房屋業務。主要成效指標的年終情況概述於附件 B。
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	財政表現 
	(a)租住房屋業務 
	25.截至 2022年 3月 31日的年度，租住房屋業務的初步結算盈餘為 1.91億元，修訂預算赤字為 4.00億元。總收入為 181.55億元，與修訂預算 182.09億元相若。總開支 179.64億元，較修訂預算 186.09億元低 6.45億元，主要由於薪酬及其他經常開支較預算為低。租住房屋運作帳目載於附件 C。 
	(b)資助自置居所業務 
	26.截至 2022年 3月 31日的年度，資助自置居所業務的初步結算盈餘為 74.88億元，修訂預算盈餘為 69.83億元。總收入為 135.26億元，較修訂預算 128.69億元高 6.57億元，主要由於售出的資助出售單位數目較多，以致收入較高。總開支為 60.38億元，較修訂預算 58.86億元高 1.52億元，主要由於售出的資助出售單位的建築費用及土地成本較預算高。資助自置居所運作帳目載於附件 D。
	提交參考 
	27.本文件提交各委員參考。
	資助房屋小組委員會秘書黃令時
	電話：2761 5033
	傳真：2761 0019
	檔號： HD 3-3/BPS/16-21/3
	（屋邨管理處）發出日期： 2022年 9月 23日
	-6
	註1興建約 1 600個單位需待城市規劃委員會批准放寬有關規劃限制。
	註2輪候時間基本是以公屋申請登記日期開始計算，直至首次配屋為止，但不包括申請期間的任何凍結時段（例如申請者尚未符合居港年期規定；申請者正等待家庭成員來港團聚而要求暫緩申請；申請者在獄中服刑等）。
	附件 C
	（第 1頁，共 2頁）
	香港房屋委員會
	截至 2022年 3月 31日的租住房屋運作帳目
	附件 C
	（第 2頁，共 2頁）
	香港房屋委員會
	截至 2022年 3月 31日的租住房屋運作帳目的資本開支
	附件 D
	（第 1頁，共 2頁）
	附件 D
	（第 2頁，共 2頁）
	香港房屋委員會
	截至 2022年 3月 31日的資助自置居所運作帳目的資本開支




