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	香港房屋委員會資助房屋小組委員會議事備忘錄
	本文件載述「出售居者有其屋計劃（下稱「居屋」）單位 2020」申請者統計調查的主要結果，以供委員參閱。為反映更全面的情況，本文件亦適當地載述了以房屋委員會（下稱「房委會」）行政記錄編製的統計數據。
	2.「出售居屋單位 2020」共有 7 142個新居屋單位推出預售。我
	註 1
	們共收到約 233 498份申請，包括 32 429份綠表申請和 201 069份白表
	註 2
	申請。居屋單位已於 2021年 9月全部售出，當中 2 308名綠表申請者和 4 834名白表申請者成功購得單位。按照慣常做法，我們就「出售居屋單位 2020」的申請者進行了統計調查，以搜集有關他們概況的資料，以及他們對銷售安排的意見。 
	3.統計調查於 2022年 6月至 7月進行，以電話形式訪問了約 2 000名申請者，當中 1 000名為成功申請者（即成功購買居屋單位的申請者），1 000名為未能購買單位的申請者。統計調查的整體回應率為 77%。
	4.統計調查的主要結果及根據行政記錄編製的申請者概況統計數據載於附錄。
	註1此數字指居屋單位的有效申請，不論申請者獲邀選樓與否。凡填妥申請表並繳付申請費用的申請者，其申請均屬有效。
	註2截至 2022年 9月底，共有 27名居屋單位買家撤銷購買單位。
	5.請委員備悉「出售居屋單位 2020」申請者統計調查的主要結果。
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	附錄
	（第 1頁，共 40頁）
	註 1
	「出售居者有其屋計劃（下稱「居屋」）單位 2020」申請者統計調查的主要結果
	概要
	申請結果
	註 2
	「出售居屋單位 2020」收到共 233 498份申請，當中 14%為綠表申請， 86%為白表申請。綠表申請者所佔比例與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。 [表 1] 
	2.約 95%「出售居屋單位 2020」的綠表申請者為房委會公共租住房屋（下稱「公屋」）租戶，其餘為香港房屋協會（下稱「房協」）轄下屋邨租戶、綠表資格證明書持有人或長者租金津貼計劃受惠者。有關比例與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。 [表 1] 
	3.大部分（77%）綠表申請者為家庭申請者，綠表一人申請者佔 23%。相比之下，白表家庭與一人申請者的比例則相反，一人申請者佔 62%，家庭申請者佔 38%，情況與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。 [表 2]
	註1由於四捨五入關係，統計表內個別項目的數字加起來可能與總數略有出入。
	註2此數字指房委會居屋單位的有效申請，不論申請者獲邀選樓與否。凡填妥申請表並繳付申請費用的申請者，其申請均屬有效。
	附錄
	（第 2頁，共 40頁）
	表 1
	註：數據根據房委會行政記錄編製。 #：房協轄下屋邨租戶、綠表資格證明書持有人和長者租金津貼計劃受惠者
	表 2
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 3頁，共 40頁）
	銷售結果 
	4.「出售居屋單位 2020」推售的 7 142個單位於銷售期完結時全數售出。共有 2 308名綠表申請者（ 32%）和 4 834名白表申請者（ 68%）成功購買居屋單位。 [表 3]
	表 3
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	註3在 2 292名綠表買家中，152名為「受房委會公屋清拆計劃影響的家庭申請者」。將他們從綠表買家總數中剔除後，綠表買家與白表買家的比例是 50： 50（=（2 292-152）：2 139=2 140：2 139），即「出售居屋單位 2018」的綠表與白表申請者的配額比例。
	註4在 2 477名綠表買家中， 53名為「受房委會公屋清拆計劃影響的家庭申請者」。將他們從綠表買家總數中剔除後，綠表買家與白表買家的比例是 50： 50（=（2 477-53）：2427 = 2424：2 427），即「出售居屋單位 2019」的綠表與白表申請者的配額比例。
	註5「出售居屋單位 2020」的綠表與白表申請者配額比例為 40：60。由於綠表申請者在選樓時未有用盡綠表配額，所以白表申請者獲編配餘下的綠表配額。
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 5頁，共 40頁） 
	6.「出售居屋單位 2020」的 2 308名綠表買家中， 2 167名（94%）為房委會公屋租戶，這些買家須交還其公屋單位。在 4 834名白表買家當中，有 1 101人（23%）為房委會公屋居民，即他們居於公屋，但並非戶主，因此房委會不會向他們收回公屋單位。 [表 5]
	表 5
	註：數據根據房委會行政記錄編製。 #：房協轄下屋邨租戶及綠表資格證明書持有人
	註6「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的綠表與白表申請者配額比例均為 50:50，而「出售居屋單位 2020」的相關比例則為 40:60。
	註：數據根據房委會行政記錄編製。 *：少於 0.5% 
	附錄
	（第 7頁，共 40頁） 
	8.約 34%的「出售居屋單位 2020」買家從未申請過以往的居屋銷售計劃（即 2014、2016、2017、2018和 2019年的「出售居屋單位」計𠟱）。當中，綠表買家的相關百分比（ 40%）高於白表買家（ 30%）。有關比例在「出售居屋單位 2020」未能成功購得單位的申請者亦有相若情況。 [表 7]
	表 7
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 8頁，共 40頁）
	「出售居屋單位 2020」的買家概況
	年齡 
	9.白表買家一般較綠表買家年輕。白表和綠表買家的平均年齡分別為 39歲和 54歲。買家的年齡分布與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。 [表 8]
	表 8
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 9頁，共 40頁）
	家庭人數 
	10.在 7 142名「出售居屋單位 2020」的買家中， 90%為家庭申請者。綠表和白表家庭買家的平均家庭人數分別為 2.8人和 2.6人。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦見類似的家庭人數模式。 [表 9]
	表 9
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 10頁，共 40頁）
	參加「家有長者優先選樓計劃」 
	11.屬家庭申請者的綠表買家中，約 41%參加了「家有長者優先選樓計劃」而其後使用了配額購買單位。有關百分比較「出售居屋單位 2018」（31%）和「出售居屋單位 2019」（33%）為高。 [表 10]
	表 10
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 11頁，共 40頁）
	家庭每月入息 
	12.綠表與白表買家的家庭每月入息中位數均為 30,000元。買家的家庭入息情況與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。 [表 11]
	表 11
	附錄
	（第 12頁，共 40頁）
	財務安排付款方式 
	13.大部分（ 98%）買家有申請按揭貸款購置居所，只有小部分（ 1%）以一次過付款方式購買單位。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。 [表 12]
	表 12
	*：少於 0.5%－：沒有
	附錄
	（第 13頁，共 40頁）
	申請按揭貸款的買家 (a)樓價首期的資金來源 
	14.申請按揭貸款購買單位的買家主要以個人儲蓄來支付樓價首期（ 93%）。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到類似的情況。 [表 13]
	表 13
	#：可選多項
	附錄
	（第 14頁，共 40頁） 
	(b)貸款額與樓價比例 
	15.申請按揭貸款買家的平均貸款額與樓價比例為 88%。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。 [表 14]
	表 14
	附錄
	（第 15頁，共 40頁） 
	(c)按揭還款期 
	16.平均計算，綠表與白表買家的按揭還款期均為 24年。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到類似的情況。 [表 15]
	表 15
	附錄
	（第 16頁，共 40頁） 
	(d)每月按揭還款額與入息比例 
	17.買家的每月按揭還款額一般約佔入息的三分之一。綠表買家的每月按揭還款額與入息比例為 40%，較白表買家的 33%為高。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。 [表16]
	表 16
	附錄
	（第 17頁，共 40頁）
	將來會否有意購買私人住宅單位 
	18.約 16%居屋買家表示將來會考慮購買私人住宅單位。「出售居屋單位2019」的相關比例為 25%。 [表 17]
	表 17
	附錄
	（第 18頁，共 40頁）
	「出售居屋單位 2020」的申請者概況
	申請時所居住的房屋類別 
	19.差不多所有綠表申請者在申請時居於房委會或房協的租住房屋。白表申請者中，居於公營房屋（51%）與私營房屋（49%）的比例相若。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到類似的情況。 [表 18]
	表 18
	#：包括員工宿舍／寮屋／酒店 *：少於 0.5%－：沒有
	附錄
	（第 19頁，共 40頁） 
	20.屬房委會公屋租戶的綠表申請者平均已在公屋居住 22年；約 30%已居於公屋 30年或以上。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到相若的情況。 [表 19]
	表 19
	附錄
	（第 20頁，共 40頁）
	年齡 
	21.白表申請者一般較綠表申請者年輕。白表和綠表申請者的平均年齡分別為 31歲和 55歲。約 83%的白表申請者為 40歲以下。有關的年齡分布與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。 [表 20]
	表 20
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 21頁，共 40頁）
	家庭人數 
	22.屬小型家庭的白表申請者較綠表申請者多。綠表和白表家庭申請者的平均家庭人數分別為 2.9人和 2.6人。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦見類似的家庭人數模式。 [表 21]
	表 21
	註：數據根據房委會行政記錄編製。
	附錄
	（第 22頁，共 40頁）
	從統計調查所得的申請者意見
	從現有住戶分戶的意欲 
	23.白表申請者的分戶意欲較綠表申請者明顯。約 80%的白表申請者在申請表所納入的家庭成員人數（根據行政記錄）較他們在申請時同住的家庭人數（在統計調查中報稱）少。在綠表申請者中，有關比例為 19%，遠低於白表申請者。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到類似的情況。 [表 22]
	表 22
	附錄
	（第 23頁，共 40頁）
	申請「出售居屋單位 2020」的原因
	綠表申請者 
	24.綠表申請者申請「出售居屋單位 2020」的兩個主要原因是希望「改善居住環境」和「擁有自己物業」。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」大致相若。 [表 23]
	表 23
	#：可選多項
	附錄
	（第 24頁，共 40頁）
	白表申請者 
	25.白表申請者申請「出售居屋單位 2020」的主要原因是希望「擁有自己物業」，其次是「改善居住環境」。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。 [表 24]
	表 24
	#：可選多項
	附錄
	（第 25頁，共 40頁）
	對「出售居屋單位 2020」預售單位的意見
	預算單位價格 
	26.綠表和白表申請者預算的單位價格平均分別為 310萬元和 320萬元。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。 [表 25]
	表 25
	附錄
	（第 26頁，共 40頁）
	選擇購買單位的面積 
	27.接近 60%的申請者表示會選擇購買實用面積 35平方米或以上的單位。綠表申請者的相關百分比（72%）較白表申請者（ 57%）為高。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到類似的情況。 [表 26]
	表 26
	附錄
	（第 27頁，共 40頁）
	地點 
	28.大部分申請者（82%）認為「出售居屋單位 2020」的單位地點（即沙田、鑽石山、馬鞍山和粉嶺）方便。 [表 27]
	表 27
	提供的基本裝置／裝修 
	29.為了盡量令買家能作出靈活的安排，「出售居屋單位 2020」的單位只提供基本設備。單位內設有熱水爐，但沒有睡房間隔、地板、牆腳線和壁櫃。約 81%申請者表示他們知道有關安排。值得注意的是這個比例較「出售居屋單位 2018」的 65%和「出售居屋單位 2019」的 67%為高。 [表 28]
	表 28
	附錄
	（第 28頁，共 40頁） 
	30.大部分申請者（91%）滿意有關安排（即只提供基本裝置／裝修），或認為安排一般。這個比例較「出售居屋單位 2018」的 72%和「出售居屋單位 2019」的 80%為高。 [表 29]
	表 29
	附屬設施 
	31.約 70%申請者認為「出售居屋單位 2020」的屋苑附屬設施足夠或一般，只有 9%申請者持其他意見。這與「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。[表 30]
	表 30
	#：設施包括兒童遊樂處、有蓋行人道和停車場／停車位
	附錄
	（第 29頁，共 40頁）
	由申請至發展項目落成之間的相距時間 
	32.「出售居屋單位 2020」的單位於 2020年 8月至 2023年 5月期間落成。大部分申請者（ 78%）認為由申請（即 2020年 10月）至發展項目落成之間的相距時間（即大約最多 32個月）合理。 [表 31]
	表 31
	33.平均而言，持相反意見的申請者（ 19%）認為由申請至發展項目落成之間的相距時間約為 14個月才算合理。 [表 32]
	表 32
	附錄
	（第 30頁，共 40頁）
	選擇單位時考慮的因素 
	34.綠表和白表申請者均認為「地點」和「單位價格」是他們選擇單位時考慮的主要因素，其他主要考慮因素有「交通配套設施」和「單位面積」。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到類似的情況。 [表 33]
	表 33
	#：可選多項
	附錄
	（第 31頁，共 40頁）
	註 7
	未能於「出售居屋單位 2020」購買單位的申請者的未來住屋計劃將來的新居屋單位 
	35.未能在「出售居屋單位 2020」購買單位的申請者中，大部分（81%）表示將來會再申請新居屋單位。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。 [表 34]
	表 34
	註 7包括接獲選樓通知但沒有如期出席的申請者。在「出售居屋單位 2020」中，約 48%的綠表申請者和 4%的白表申請者接獲選樓通知，當中約 76%的綠表申請者和 86%的白表申請者沒有如期出席，主要原因是他們認為在接獲選樓通知時，他們想買的單位已經售出，或獲通知推售的單位已全部售罄。
	附錄
	（第 32頁，共 40頁）
	私人單位 
	36.約 35%未能在「出售居屋單位 2020」購買單位的申請者表示將來會考慮購買私人單位。「出售居屋單位 2019」相應的百分比則為 40%。 [表 35]
	表 35
	綠表置居計劃（下稱「綠置居」） 
	37.約 65%未能購買單位的綠表申請者表示將來會申請「綠置居」。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相應的百分比分別為 60%和 68%。 [表 36]
	表 36
	附錄
	（第 33頁，共 40頁） 
	38.未能購買單位而又沒有計劃申請「綠置居」的綠表申請者表示，他們不會申請的主要原因是他們已購買單位，或「綠置居」單位面積一般較居屋單位小。上述的主要原因與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。 [表 37]
	表 37
	#:可選多項
	租者置其屋計劃（下稱「租置計劃」）回收單位 
	39.約 30%未能購買單位的綠表申請者表示將來會考慮購買「租置計劃」回收單位。「出售居屋單位 2019」相應的百分比為 34%。 [表 38]
	表 38
	附錄
	（第 34頁，共 40頁） 
	40.未能購買單位而又有計劃將來購買「租置計劃」回收單位的綠表申請者表示，他們心目中所預算的單位價格平均約為 90萬元。「出售居屋單位 2019」申請者相應的預算價格平均約為 110萬元。 [表 39]
	表 39
	附錄
	（第 35頁，共 40頁） 
	41.未能購買單位而又有計劃將來購買「租置計劃」回收單位的綠表申請者中，大部分（88%）會選擇購買實用面積 35平方米或以上的單位。這與「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。[表 40]
	表 40
	附錄
	（第 36頁，共 40頁）
	第二市場單位 (a)未能購買單位的綠表申請者 
	42.約 25%未能在「出售居屋單位 2020」購買單位的綠表申請者表示會考慮在第二市場購買單位。「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」亦觀察到相若的情況。 [表 41]
	表 41
	43.將來會考慮在第二市場購買單位的綠表申請者中，大部分（82%）表示較希望選購第二市場的居屋單位。 [表 42]
	表 42
	# :可選多項
	註 8「居屋」是一個統稱，所指計劃亦包括房委會其他資助自置居所計劃，即私人機構參建居屋計劃、中等入息家庭房屋計劃、重建置業計劃和可租可買計劃。
	附錄
	（第 37頁，共 40頁） 
	44.未能購買單位的綠表申請者而沒有計劃在第二市場購買單位的主要原因是新居屋單位價格一般較第二市場單位價格低。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的情況相若。 [表 43]
	表 43
	#:可選多項 
	(b)未能購買單位的白表申請者 
	45.約 59%未能購買單位的白表申請者表示將來會申請「白表居屋第二市場計劃」（下稱「白居二」）。有關百分比與「出售居屋單位 2018」相若（58%），但較「出售居屋單位 2019」（46%）為高。 [表 44]
	表 44
	附錄
	（第 38頁，共 40頁） 
	46.有計劃申請「白居二」的白表申請者被問及選擇第二市場單位類型的意願時，大部分（83%）表示較希望選購第二市場的居屋單位。 [表 45]
	表 45
	#:可選多項 
	47.沒有計劃申請「白居二」的白表申請者不申請的主要原因，是新居屋單位價格一般較第二市場單位價格低。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。 [表 46]
	表 46
	#:可選多項
	附錄
	（第 39頁，共 40頁）
	對「出售居屋單位 2020」宣傳安排的意見 
	48.有相當比例的申請者表示是從電視得悉「出售居屋單位 2020」，情況與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」相若。其他普遍途徑為網上媒體和房委會網站。[表 47]
	表 47
	附錄
	（第 40頁，共 40頁） 
	49.申請者最希望得到的資料是單位價格和地點／環境／社區設施。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。[表 48]
	表 48
	#：可選多項 
	50.房委會網站是發布「出售居屋單位 2020」相關資料的最有效途徑。這與「出售居屋單位 2018」和「出售居屋單位 2019」的統計調查結果相若。[表 49]
	表 49
	#：可選多項 
	*：有關媒體包括社交網絡平台（例如 Facebook、Instagram和 YouTube）和網上討論區




