
  

 

    

 

 

文 件 編 號 ： SHC 35/2024

香港房屋委員會資助房屋小組委員會議事備忘錄

安柏苑和兆翠苑的管理費

目的

本 文 件 旨 在 請 委 員 通 過 居 者 有 其 屋 計 劃 （ 下 稱 「 居 屋 」 ）

新 屋 苑 安 柏 苑 註 1 和 兆 翠 苑 註 2 由 業 主 支 付 的 建 議 每 月 管 理 費 。

建議  

2. 請 委 員 通 過 ：  

(a ) 安 柏 苑 和 兆 翠 苑 業 主 須 支 付 的 建 議 每 月 管 理 費 （ 第 5 段 ） ；

以 及  

(b) 把 本 文 件 銷 密 的 建 議 （ 第 9 段 ） 。

註 1 安 柏 苑 已 在 「 出 售 居 者 有 其 屋 計 劃 單 位 202 4」 推 出 發 售 。

註 2 兆 翠 苑 已 在 「 出 售 居 者 有 其 屋 計 劃 單 位 202 3」 推 出 發 售 。

https://hos.housingauthority.gov.hk/mini-site/gsh2022/tc/index.html


   

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
  

 

 

 

 

 

 

背景  

3. 香 港 房 屋 委 員 會 （ 下 稱 「 房 委 會 」 ） 是 安 柏 苑 和 兆 翠 苑

（ 下 稱 「 該 等 屋 苑 」 ） 的 發 展 機 構 。 該 等 物 業 的 詳 情 如 下 ：

屋苑名稱

（區域）

獲分配

管理份數的

住宅大廈／

單位數目

在地段內

獲分配

管理份數的

房委會處所

在地段內

獲分配

管理份數的

政府處所

預計
註 3關鍵日期

安 柏 苑

（ 觀 塘 北 ）  
1/420  停 車 場 - 2025 年 3 月

兆 翠 苑

（ 屯 門 ）  
2/518 

 辦 事 處  
 停 車 場 

 到 校 學 前 康

復 服 務 辦 事

處 連 一 個 旅

遊 巴 士 泊 車

位 

2025 年 4 月

管理費計算方法 

4. 居 屋 屋 苑 的 管 理 費 按 收 回 成 本 的 原 則 計 算 ， 以 支 付 個 別 屋 苑

的 每 月 營 運 開 支 總 額 註 4。 居 屋 屋 苑 每 個 單 位 的 管 理 費 是 根 據 房 委 會 與 該

屋 苑 首 名 買 家 簽 立 公 契 所 分 配 的 管 理 份 數 ， 按 比 例 把 屋 苑 預 算 開 支 總 額

分 攤 的 方 式 釐 定 。 這 套 計 算 方 法 乃 遵 照 地 政 總 署 法 律 諮 詢 及 田 土 轉 易 處

的 指 引 制 定 。

註 3 就 居 屋 發 展 項 目 而 言 ，「 關 鍵 日 期 」是 指 發 展 項 目 在 遵 照 經 批 准 的 建 築 圖 則 的

情 況 下 在 各 方 面 均 屬 完 成 的 日 期 。 有 關 「 關 鍵 日 期 」 定 義 的 詳 情 ， 請 參 閱

《 一 手 住 宅 物 業 銷 售 條 例 》 第 2 條 。

註 4 依 據 安 柏 苑 和 兆 翠 苑 的 租 契 和 公 契 條 文 所 訂 ， 房 委 會 須 在 首 兩 年 出 任 該 等 新

屋 苑 的 首 屆 公 契 經 理 人，直 至 業 主 立 案 法 團 成 立 以 接 管 該 等 屋 苑。公 契 亦 授 權

房 委 會 在 這 始 初 時 段 以 公 契 經 理 人 的 身 分 ， 委 聘 具 備 適 當 資 格 的 公 司 ， 執 行

管 理 、 維 修 和 營 運 職 責 。 按 適 用 於 房 委 會 作 為 公 契 經 理 人 的 所 有 屋 苑 的 現 行

安 排 ， 房 委 會 會 根 據 收 回 全 部 成 本 的 計 算 原 則 徵 收 監 督 費 。 20 2 4 /25 年 度 的

監 督 費 訂 定 為 每 單 位 每 月 33 . 00 元 。
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建議管理費 

5. 全 體 業 主 就 管 理 各 屋 苑 須 分 擔 的 估 計 每 月 營 運 開 支 載 於

附件  A， 該 等 屋 苑 的 建 議 每 月 管 理 費 註 5 展 示 於 附件  B。 由 該 等 屋 苑 的 住

宅 單 位 業 主 支 付 的 建 議 每 月 管 理 費 如 下 ：

屋苑名稱 住宅大廈／單位數目 建議每月管理費

安 柏 苑 1/420 1 ,411 元 至  2,385 元

兆 翠 苑 2/518 1 ,457 元 至  2,670 元 

註 66 . 房 委 會 作 為 房 委 會 處 所 和 政 府 處 所 的 業 主 ， 就 安 柏 苑 和

兆 翠 苑 公 用 地 方 與 設 施 開 支 須 負 責 繳 付 的 建 議 每 月 管 理 費 ， 分 別 訂 定 為  
4,070 元 和  18,759 元 （ 見 附件  B） 。 再 者 ， 房 委 會 將 為 該 等 屋 苑 另 行 委 聘

其 物 業 管 理 服 務 公 司 ，管 理 房 委 會 處 所 和 轉 讓 前 的 政 府 處 所（ 如 適 用 ）。

財政、人手及資訊科技的影響 

7. 上 述 的 管 理 費 會 收 取 及 存 入 該 等 屋 苑 的 營 運 帳 目 。 就 負 責

繳 付 屋 苑 公 用 地 方 與 設 施 開 支 對 房 委 會 作 為 房 委 會 處 所 和 政 府 處 所 的

業 主 所 造 成 的 財 政 影 響 是 合 理 的 。 由 於 計 算 管 理 費 和 監 察 物 業 管 理 服 務

公 司 表 現 所 涉 及 的 工 作 量 將 由 現 有 員 工 承 擔 ， 因 此 有 關 建 議 不 會 增 加

人 手 。 此 外 ， 有 關 建 議 沒 有 對 資 訊 科 技 帶 來 影 響 。

公眾反應 

8. 該 等 屋 苑 的 管 理 費 是 根 據 公 契 條 文 以 估 計 營 運 開 支 ， 並 參 考

物 業 管 理 服 務 公 司 所 提 交 標 書 的 中 標 價 為 基 礎 計 算，數 額 反 映 市 場 現 況。

這 套 計 算 方 法 乃 遵 照 地 政 總 署 法 律 諮 詢 及 田 土 轉 易 處 的 指 引 制 定 。 由 於

這 兩 個 屋 苑 的 管 理 費 與 適 用 於 所 有 居 屋 的 現 行 安 排 一 致 ， 我 們 預 計 該 等

屋 苑 單 位 的 業 主 不 會 有 異 議 。

註 5 將 由 各 屋 苑 公 契 日 期 起 計 兩 年 有 效 。

註 6 就 兆 翠 苑 而 言 ， 在 政 府 處 所 轉 讓 予 財 政 司 司 長 法 團 之 前 ， 其 屋 苑 公 用 地 方 與

設 施 的 開 支 將 由 房 委 會 以 業 主 身 分 負 責 繳 付 。
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文件銷密 

9. 我 們 建 議 待 委 員 通 過 建 議 後 ， 把 本 文 件 銷 密 。 文 件 銷 密 後 ，

公 眾 可 於 房 委 會 網 頁 瀏 覽 、 在 房 屋 署 圖 書 館 閱 覽 ， 或 向 房 屋 署 公 開 資 料

主 任 索 閱 。

假定同意 

10. 倘 在  2025 年 1 月 7 日正午或以前未 接 獲 任 何 反 對 意 見 或

提 出 討 論 的 要 求 ， 我 們 即 假 定 上 文 第 2 段 的 建 議 已 獲 委 員 通 過 ， 並 會

相 應 地 採 取 適 當 跟 進 行 動 。

資 助 房 屋 小 組 委 員 會 秘 書 鄭 可 琪

電 話 ： 2761 5033

傳 真 ： 2761 0019

檔 號 ： HD 3-8/SAU/H/3/3/2

（ 屋 邨 管 理 處 ）

發 出 日 期 ：  2024 年 12 月 19 日
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附件  A
（ 第  1 頁 ， 共 4 頁 ）

安柏苑

估計每月營運開支 

(A) 屋宇類型

住宅大廈

獲分配的

管理份數

大 廈 數 目  1 幢 
大 廈 類 型 非 標 準 型 大 廈

單 位 數 目  420 個

住 宅 樓 層 數 目 17 層

24 247

房委會處所

停 車 場  879

總計  25 126 

(B) 全體業主須分擔的屋苑公用地方與設施開支

屋 苑 公 用 地 方 與 設 施 每 月 開 支 元 

(1) 物 業 管 理 服 務 公 司 標 書 的 營 運 費 用 註 1 

( i ) 固 定 費 用 註 2 5 ,019 .04 

( i i ) 付 還 款 項
註 3 

91 ,825 .74

營 運 費 用 小 計 96,844 .78 

(2) 加 ： 房 委 會 監 督 費 註 4 6 .93 

(3) 小 計 ：  (1) + (2) 96 ,851 .71 

(4) 加 ： 應 急 儲 備 金 （ 數 額 為 (3) 的 5%） 註 5 4 ,842 .59 

(5) 加 ： 法 律 費 用 （ 數 額 為 (3) 的 5%） 註 6 4 ,842 .59 

(6) 加 ： 累 積 基 金 儲 備 （ 數 額 為 (3)的 10%） 註 7 9 ,685 .17 

(7) 總 計 ：  (3) + (4) + (5) + (6) 116 ,222 .06

每 份 管 理 份 數 每 月 平 均 屋 苑 公 用 地 方 與 設 施 開 支 
= 116 ,222 .06 元 ÷ 25 126 份 數  4.63 



 

 

  

  

 

 

   

 

 

 

       

      

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

附件  A
（ 第  2 頁 ， 共 4 頁 ）

安柏苑

估計每月營運開支 

(C) 住宅單位業主須分擔的住宅大廈公用地方與設施開支

住 宅 大 廈 公 用 地 方 與 設 施 每 月 開 支 元 
註 1(1 ) 物 業 管 理 服 務 公 司 標 書 的 營 運 費 用

註 2
( i ) 固 定 費 用 26,350 .80 

註 3
( i i ) 付 還 款 項 545,000 .40

營 運 費 用 小 計 571,351 .20 

註 4
(2 ) 加 ： 房 委 會 監 督 費 13,853 .07 

(3) 小 計 ： (1) + (2) 585 ,204 .27 
註 5

(4 ) 加 ： 應 急 儲 備 金 （ 數 額 為 (3)的 5%） 29,260 .21 

註 6(5 ) 加 ： 法 律 費 用 （ 數 額 為 (3)的 5%） 29,260 .21 

註 7(6 ) 加 ： 累 積 基 金 儲 備 （ 數 額 為 (3)的 10%） 58,520 .43 

(7) 總 計 ： (3) + (4) + (5) + (6) 702 ,245 .12

每 份 管 理 份 數 每 月 平 均 住 宅 大 廈 公 用 地 方 與 設 施 開 支 
= 702 ,245 .12 元 ÷ 24 247 份 數  28.96

註 1 根 據 物 業 管 理 服 務 公 司 提 交 的 標 書 。

註 2 包 括 物 業 管 理 服 務 公 司 酬 金 及 總 部 人 員 ／ 行 政 費 用 。

註 3 包 括 駐 屋 苑 管 理 ／ 技 術 人 員 費 用、保 安 費 用、潔 淨 費 用、保 養 和 修 葺 費

用 （ 包 括 景 觀 美 化 費 用 ）、 電 費 、 水 費 、 核 數 費 、 保 險 費 、 物 料 、 文 具

及 制 服 費 用 、 拖 車 費 及 雜 費 。

註 4 房 委 會 根 據 收 回 全 部 成 本 原 則，就 2024/25 年 度 徵 收 的 監 督 費 為 每 單 位

每 月  33.00 元。有 關 費 用 的 0.05% 計 算 在 屋 苑 公 用 地 方 與 設 施 的 開 支 內，

餘 下 的  99.95% 則 計 算 在 住 宅 大 廈 公 用 地 方 與 設 施 的 開 支 內 。

註 5 應 急 儲 備 金 撥 備 。

註 6 日 常 管 理 ／ 服 務 的 法 律 費 用 。

註 7 累 積 基 金 儲 蓄 ， 以 維 持 財 政 狀 況 穏 健 。

http:702,245.12
http:585,204.27


 

 

   

 

 

   

   

 

  

 

   

   

 

  

   

   

  

  

       

      

附件  A
（ 第  3 頁 ， 共 4 頁 ）

兆翠苑

估計每月營運開支 

(A) 屋宇類型 獲分配的

住宅大廈 管理份數

大 廈 數 目  2 幢 
大 廈 類 型 非 標 準 型 大 廈

單 位 數 目  518 個 32 973

住 宅 樓 層 數 目 A 座 – 29 層 
B 座 – 22 層

房委會處所

辦 事 處  1 035

停 車 場  2 754

政府處所  523

總計  37 285 

(B) 全體業主須分擔的屋苑公用地方與設施開支

屋 苑 公 用 地 方 與 設 施 每 月 開 支 元 
註 1

(1 ) 物 業 管 理 服 務 公 司 標 書 的 營 運 費 用

( i ) 註 2固 定 費 用 6,925 .86 
註 3( i i ) 付 還 款 項 128,272 .88

營 運 費 用 小 計 135,198 .74 

註 4(2 ) 加 ： 房 委 會 監 督 費 8.55 

(3) 小 計 ： (1) + (2) 135 ,207 .29 

註 5(4 ) 加 ： 應 急 儲 備 金 （ 數 額 為 (3) 的 5%） 6,760 .36 

註 6(5 ) 加 ： 法 律 費 用 （ 數 額 為 (3) 的 5%） 6,760 .36 

註 7(6 ) 加 ： 累 積 基 金 儲 備 （ 數 額 為 (3) 的 10%） 13,520 .73 

(7) 總 計 ： (3) + (4) + (5) + (6) 162 ,248 .74

每 份 管 理 份 數 每 月 平 均 屋 苑 公 用 地 方 與 設 施 開 支 
= 162 ,248 .74 元 ÷ 37 285 份 數  4.35 



 

  

  

 

 

   

  

  

  

       

      

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

附件  A
（ 第  4 頁 ， 共 4 頁 ）

兆翠苑

估計每月營運開支 

(C) 住宅單位業主須分擔的住宅大廈公用地方與設施開支

住 宅 大 廈 公 用 地 方 與 設 施 每 月 開 支 元 
註 1

(1 ) 物 業 管 理 服 務 公 司 標 書 的 營 運 費 用
註 2( i ) 固 定 費 用 31,546 .20 
註 3

( i i ) 付 還 款 項 665,469 .42

營 運 費 用 小 計 697,015 .62 

註 4
(2 ) 加 ： 房 委 會 監 督 費 17,085 .45 

(3) 小 計 ： (1) + (2) 714 ,101 .07 
註 5(4 ) 加 ： 應 急 儲 備 金 （ 數 額 為 (3) 的 5%） 35,705 .05 

註 6(5 ) 加 ： 法 律 費 用 （ 數 額 為 (3) 的 5%） 35,705 .05 

註 7
(6 ) 加 ： 累 積 基 金 儲 備 （ 數 額 為 (3) 的 10%） 71,410 .11 

(7) 總 計 ： (3) + (4) + (5) + (6) 856 ,921 .28

每 份 管 理 份 數 每 月 平 均 住 宅 大 廈 公 用 地 方 與 設 施 開 支 
= 856 ,921 .28 元 ÷ 32 973 份 數  25.99

註 1 根 據 物 業 管 理 服 務 公 司 提 交 的 標 書 。

註 2 包 括 物 業 管 理 服 務 公 司 酬 金 及 總 部 人 員 ／ 行 政 費 用 。

註 3 包 括 駐 屋 苑 管 理 ／ 技 術 人 員 費 用 、 保 安 費 用 、 潔 淨 費 用 、 保 養 和 修 葺 費

用 （ 包 括 景 觀 美 化 費 用 ） 、 電 費 、 水 費 、 核 數 費 、 保 險 費 、 物 料 、 文 具

及 制 服 費 用 、 拖 車 費 及 雜 費 。

註 4 房 委 會 根 據 收 回 全 部 成 本 原 則 ， 就 2024/25 年 度 徵 收 的 監 督 費 為 每 單 位

每 月  33.00 元。有 關 費 用 的 0.05% 計 算 在 屋 苑 公 用 地 方 與 設 施 的 開 支 內，

餘 下 的  99.95% 則 計 算 在 住 宅 大 廈 公 用 地 方 與 設 施 的 開 支 內 。

註 5 應 急 儲 備 金 撥 備 。

註 6 日 常 管 理 ／ 服 務 的 法 律 費 用 。

註 7 累 積 基 金 儲 蓄 ， 以 維 持 財 政 狀 況 穏 健 。

http:856,921.28
http:714,101.07


 

 

    

  

 

      

     

    

    

  

     

   

     

     

 

        

 

 

 

 

附件  B
（ 第  1 頁 ， 共 2 頁 ）

安柏苑

建議每月管理費 

(I) 住宅大廈

（須分擔的屋苑公用地方與設施開支和住宅大廈公用地方與設施開支： 
= 4.63 元／份數  + 28.96 元／份數  = 33.59 元／份數）

樓 層 室 號
單 位 面 積

（ 平 方 米 ）

每 個 單 位

管 理 份 數

每 個 單 位
#每 月 管 理 費 

1 樓 至  17 樓 1, 2 , 9 , 10 27 .0 至 27.4 42  1 ,411 元 

1 樓 至  17 樓 
3, 4 , 6 , 17 , 18 , 

19 , 20 , 21 , 22, 

23 , 24 , 25 , 26 

37 .3 至 37.9 58  1 ,949 元 

2 樓 至  17 樓 11, 15 , 16 37 .9 58  1 ,949 元 
10 樓 至  17 樓 12 37 .9 58  1 ,949 元 
1 樓 至  17 樓 5, 7 , 8 45 .8 71  2 ,385 元 
2 樓 至  9 樓 12, 13 , 14 45 .8 至 46.3 71  2 ,385 元

住 宅 單 位 平 均 管 理 費 
= 33 .59 元 x 24 247 份 數 ÷ 420 個 單 位 = 1,939 .18 元

#
每 個 住 宅 單 位 約 1,940 元 

(II) 房委會處所

（須分擔的屋苑公用地方與設施開支： 4.63 元／份數）

停 車 場

管 理 份 數
#

每 月 管 理 費 

879 4 ,070 元 

# 調 高 至 最 接 近 的 整 數 。



 

    

  

 

 

   

      

   

   

   

 

      

    

   

   

     

   

   

 

       

 

 

  

  

 

 

 

  

 

附件  B
（ 第  2 頁 ， 共 2 頁 ）

兆翠苑

建議每月管理費 

(I) 住宅大廈

（須分擔的屋苑公用地方與設施開支和住宅大廈公用地方與設施開支： 
= 4.35 元／份數  + 25.99 元／份數  = 30.34 元／份數）

座 樓 層 室 號
單 位 面 積

（ 平 方 米 ）

每 個 單 位

管 理 份 數

每 個 單 位
#

每 月 管 理 費 

A 

1 樓 至  29 樓 6 34 .7 64  1 ,942 元 
1 樓 至  29 樓 2, 4 , 5 , 7 35 .3 至 35.6 65  1 ,973 元 
1 樓 至  29 樓 3 41 .4 76  2 ,306 元 
1 樓 至  29 樓 8 44 .8 82  2 ,488 元 
1 樓 至  29 樓 1 45 .2 83  2 ,519 元 

B 

5 樓 至  26 樓 2, 5 , 6 , 12 26 .1 至 26.4 48  1 ,457 元 
5 樓 至  26 樓 3, 4 26 .6 至 26.8 49  1 ,487 元 
5 樓 至  26 樓 1 27 .6 51  1 ,548 元 
5 樓 至  26 樓 11 34 .7 64  1 ,942 元 
5 樓 至  26 樓 8, 9 , 10 35 .6 65  1 ,973 元 
5 樓 至  26 樓 7 36 .1 66  2 ,003 元 
5 樓 至  26 樓 13 48 .1 88  2 ,670 元

住 宅 單 位 平 均 管 理 費 
= 30 .34 元 x 32 973 份 數 ÷ 518 個 單 位 = 1,931 .28 元

#每 個 住 宅 單 位 約 1,932 元 
(II) 房委會處所

（須分擔的屋苑公用地方與設施開支： 4.35 元／份數）

辦 事 處

管 理 份 數
#

每 月 管 理 費 

1 035 4 ,503 元

停 車 場  2 754 11 ,980 元 

(III) 政府處所

（須分擔的屋苑公用地方與設施開支： 4.35 元／份數）

到 校 學 前 康 復 服 務 辦 事 處 連 一 個 旅 遊 巴

士 泊 車 位

管 理 份 數 #每 月 管 理 費 

523 2 ,276 元 

( I I )及 ( I I I )小 計 ： 4 312 18 ,759 元 

# 調 高 至 最 接 近 的 整 數 。




