
機密文件  

 

文件編號： SHC 5/2026 

（修訂本）  
 

 

 

 

 

香港房屋委員會資助房屋小組委員會議事備忘錄  

 

宏福苑居民長遠居住安排相關事宜  

 

 

目的  

 

 本文件旨在告知委員政府就大埔宏福苑居民的長遠 居住安排

方 案 ， 並 請 委 員 通 過 為 配 合 政 府 方 案 而 修 訂 的 「 出 售 居 者 有 其 屋 計 劃   

（下稱「居屋」）單位 2025」（下稱「居屋 2025」）和「出售綠表置居計劃

（下稱「綠置居」）單位 2025」（下稱「綠置居 2025」）的銷售安排。  
 

 

建議  

 

2 .  現請委員備悉：  

 

(a )  經 調 整 後 「 居 屋 2025」 及 「 綠 置 居 2025」 下 推 售 的 新 單 位      

數目（第 6 段）；  
 

並通過下述安排：  
 

(b)  讓 有 關 業 主 在 向 政 府 出 售 業 權 及 收 取 收 購 金 額 後 的 兩 年 內  

符 合 「 綠 表 資 格 」， 以 便 他 們 在 第 二 市 場 購 買 資 助 出 售 單 位

（第  9  段）；  
 

(c )  為 「 居 屋 2025」 和 「 綠 置 居 2025」 下 「 家 有 長 者 優 先 選 樓       

計劃」和「家有初生優先選樓計劃」的家庭申請者設定經調整

的配額，分別為 2  800 個新居屋單位的配額和 350 個新綠置居

單 位 的 配 額 （ 即 經 調 整 後 新 推 售 單 位 總 數 的 約 40% ）       

（第 10(a)段）；  
 

(d)  為「居屋 2025」和「綠置居 2025」的一人申請者設定經調整  

的配額，分別為 700 個新居屋單位的配額和 100 個新綠置居

單 位 的 配 額 （ 即 經 調 整 後 新 推 售 單 位 總 數 的 約 10% ）         

（第 10(b)段）；以及  

  

(e )  在委員通過建議後把文件銷密（第 17 段）。   
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政府的方案  

 

3 .  委員在 2025 年 12 月 17 日的會議上，通過了「居屋 2025」及

「 綠 置 居 2025 」 的 平 均 售 價 及 銷 售 安 排 （ 文 件 編 號 SHC  25/2025 ）。        

在會議上，有委員關注宏福苑火災受災人士的長遠居住安排事宜。委員  

留意到政府將全面收集居民的意見、作出分析，並提出長遠方案，協助   

受影響的家庭重建家園。未來委員會以最大的彈性，積極全力配合政府  

的相關工作。  

 

4 .  政府已於 2026 年 2 月 21 日公布宏福苑居民的長遠居住安排。

詳情見附錄 A 所載的立法會房屋事務委員會文件。  

 
5 .  根據政府公布的安排，政府會向宏福苑 A 至 G 座所有單位    

的業主提出收購業權。業主向政府出售業權，收取收購金額後，可利用   

該 筆 金 額 作 多 個 不 同 的 選 擇 ， 其 中 包 括 於 為 宏 福 苑 業 主 而 設 的       

「特設銷售計劃」下購置新的資助出售單位。「特設銷售計劃」將提供合共

約 3  900 個單位  註 1，其中包括：  

 

(a )  「居屋 2025」及「綠置居 2025」的 2  000 個單位  註 2；  

 

(b)  約 1  500 個 位 於 大 埔 頌 雅 路 西 項 目 ， 該 項 目 原 為           

公共租住房屋（公屋）項目，現已轉為新的居屋項目  註 3；及  

 

(c )  約 400 個 由 香 港 房 屋 協 會 （ 房 協 ） 提 供 的 單 位 ， 包 括         

約 100 個 位 於 粉 嶺 百 和 路 項 目 的 單 位 ， 以 及 300 個 位 於      

觀塘安達臣道石礦場項目的單位。  

 

6 .  由於「特設銷售計劃」預留了 2  000 個單位，在「居屋 2025」

下推售的新單位數目將由 8  316 個調整至 6  926 個；而「綠置居 2025」下

推售的新單位數目則由 1  467 個調整至 857 個。有關「特設銷售計劃」下

推售的單位，以及「居屋 2025」和「綠置居 2025」餘下推售單位的詳情，

載於附錄 B1 及 B2。  

 

 

 

 

 
註  1 提 供 的 3  9 00 個 單 位 是 已 表 示 需 要 政 府 提 供 資 助 出 售 單 位 的 1  182 個 住 戶    

的 三 倍 以 上 。  

 

註  2 在 制 訂 該 2  000 個 單 位 的 組 合 時 ， 已 考 慮 受 影 響 住 戶 所 表 達 的 意 願 。  

 

註  3 我 們 已 迅 速 在 粉 嶺 北 新 發 展 區 第 15 西 區 覓 得 另 一 個 項 目 ， 並 將 它 由 原 本    

提 供 約 1  400 個 單 位 的 居 屋 項 目 轉 為 公 屋 ， 因 此 可 補 充 頌 雅 路 西 原 本 提 供   

的 公 屋 單 位 。  
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7.  「 特 設 銷 售 計 劃 」 的 選 樓 環 節 預 計 於 2026 年 9 月 開 始 。      

就預留予「特設銷售計劃」的居屋及綠置居單位（見上文第 5(a)  及 (b)  段），

其 售 價 將 與 「 居 屋 2025 」 及 「 綠 置 居 2025 」 餘 下 推 售 單 位 的 售 價         

水平一致  註  4  及  5   。居屋及綠置居項目的平均售價載於附錄 C。  

 

8 .  在「特設銷售計劃」完結後，所有餘下的居屋及綠置居單位  註  6 

將 在 隨 後 的 銷 售 計 劃 中 推 售 ， 屆 時 我 們 將 根 據 現 行 做 法 另 行 尋 求 委 員   

批 准 平 均 售 價 及 銷 售 安 排 。 具 體 而 言 ， 有 關 售 價 將 根 據 資 助 出 售 單 位    

的定價政策，並考慮當時的市場情況進行評估。  

 

 

綠表資格  

 

9 .  為 了 讓 受 影 響 的 家 庭 能 夠 更 靈 活 地 安 排 長 遠 的 居 所 ，       

我們建議讓有關業主在向政府出售業權及收取收購金額後的兩年內符合

「綠表資格」，以便他們在第二市場購買資助出售單位。  

 

 

經修訂的銷售安排  

 

10 .  根 據 經 調 整 後 「 居 屋 2025 」 下 的 6  926 個 新 單 位 及         

「綠置居 2025」下的 857 個新單位，我們建議：  

 

(a )  為 「 居 屋 2025」 和 「 綠 置 居 2025」 下 「 家 有 長 者 優 先 選 樓       

計劃」及「家有初生優先選樓計劃」的家庭申請者 分別設定    

2  800 個 新 居 屋 單 位 的 配 額 和 350 個 新 綠 置 居 單 位 的 配 額   

（即經調整後新推售單位總數的約 40%）；及  

 

(b)  為 「 居 屋 2025」 和 「 綠 置 居 2025」 的 一 人 申 請 者 分 別 設 定     

700 個 新 居 屋 單 位 的 配 額 和 100 個 新 綠 置 居 單 位 的 配 額     

（即經調整後新推售單位總數的約 10%）。  

 

 
註  4 在 2025 年 12 月 17 日 的 會 議 上 ， 委 員 通 過 了 「 居 屋 20 25」 及 「 綠 置 居 2025」

的 平 均 售 價 （ 文 件 編 號 SHC  25 /2025 ）。 我 們 在 評 定 「 居 屋 2025 」 ／          

「 綠 置 居 202 5 」 下 推 售 的 居 屋 ／ 綠 置 居 發 展 項 目 的 市 值 時 ， 考 慮 了         

截 至 2025 年 10 月 為 止 ， 鄰 近 有 關 發 展 項 目 的 私 人 項 目 和 其 他 資 助 出 售     

單 位 項 目 的 住 宅 物 業 在 公 開 市 場 的 成 交 資 料 ， 並 已 顧 及 有 關 發 展 項 目 與    

用 作 比 較 的 發 展 項 目 在 樓 齡 、 位 置 、 設 計 、 設 施 等 方 面 的 差 異 。  

 

註  5 「 居 屋 20 25」 及 「 綠 置 居 2025」 的 選 樓 環 節 預 計 分 別 將 於 2026 年 第 四 季 及    

2026 年 第 三 ／ 第 四 季 開 始 。  

 

註  6 包 括 位 於 頌 雅 路 西 的 新 居 屋 項 目 未 售 出 的 單 位，該 項 目 並 未 納 入「 居 屋 202 5」。 
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對財政和人手的影響  

 

11 .   由於業主將先收取現金，然後利用這筆現金於「特設銷售計劃」

下購買新資助出售單位；或就「樓換樓」安排以「多除少補」的方式處理，

即 政 府 按 相 同 業 權 收 購 金 額 代 業 主 在 「 特 設 銷 售 計 劃 」 向 房 委 會 ／      

房協購買全新資助出售單位，若有差額，則由業主以「多除少補」的方式

處理，因此不會造成任何財政影響。  

 

12 .  為推行「特設銷售計劃」以及「居屋 2025」和「綠置居 2025」，

我們預期需要額外人手準備各種銷售宣傳資料。如有需要，我們會聘用  

專門的承辦商提供協助，並會利用輔助人手（即通過服務合約提供的人員

和房委會合約員工），以應付額外的工作量。  

 

 

對資訊科技的影響  

 

13 .  我們會提升與資助出售單位運作有關的現有電腦系統，以配合

在「特設銷售計劃」以及「居屋 2025」和「綠置居 2025」的單位銷售。  

 

 

法律上的影響  

 

14 .  就預留居屋及綠置居單位以供「特設 銷售計劃」發售，以及   

隨之而對「居 屋 2025」及「綠置 居 2025」下家庭申 請 者及一人申請者      

配額數目所作出的調整而言，並無涉及任何法律影響。  

 

 

公眾反應及公布事宜  

 

15 .  雖 然 社 會 大 眾 普 遍 對 受 火 災 慘 劇 影 響 的 家 庭 表 示 同 情 ，     

但資助出售單 位的 申請者可能會 擔心 「居屋 2025」及 「綠置居 2025」      

可供購買的單位數量減少，而降低他們購買單位的機會。我們將解釋，   

下 一 個 五 年 期 （ 2026/27 至 2030/31 年 度 ） 的 居 屋 供 應 量 很 高 ， 預 計       

近 59  000 個單位，較本屆政府上任首五年期（ 2022/23 至 2026/27 年度）

足 足 增 加 近 50% 。 事 實 上 ， 居 屋 的 推 售 數 目 已 由 數 年 前 每 年           

約 4  000 個單位，增加至現時每年約 9  000 個單位，而未來五年平均每年

有 約 12  000 個 單位 ， 供 應 明 顯 上 升， 當 中 亦 包 括 位 於九 龍 城 、 觀 塘及     

深水埗等地區的市區單位，市民購買資助出售單位的機會大幅提高。  
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16.  我們將於 2026 年第二季發出新聞稿，公布「居屋 2025」及     

「綠置居 2025」開始接受申請，並載列經調整後的新推售單位數目及各類

配額。接受申請前公布的銷售文件亦會反映有關調整。此外，我們會透過

政 府 成 立 的 跨 部 門 「 解 說 專 隊 」， 協 助 宏 福 苑 業 主 掌 握 長 遠 居 住 安 排 的   

具體細節，包括讓有關業主在向政府出售業權及收取收購金額後的兩年

內 符 合 「 綠 表 資 格 」， 以 便 他 們 在 第 二 市 場 購 買 資 助 出 售 單 位 。 同 時 ，     

我們會設立專 屬網 頁，以便宣傳 「居 屋 2025」和「綠 置居 2025」推售       

的發展項目，並會透過上載信息至房委會 Facebook 和 Ins tagram 專頁等    

途徑，加強宣傳。  

 

 

文件銷密  

 

17 .  我 們 建 議 在 委 員 通 過 建 議 後 把 本 文 件 銷 密 。 文 件 銷 密 後 ，    

公 眾 可 於 房 委 會 網 站 和 房 屋 署 圖 書 館 閱 覽 本 文 件 ， 也 可 向 房 屋 署 公 開   

資料主任索閱。  

 

 

假定同意  

 

18 .  倘 於 2026 年 2 月 27 日 正 午或 之前 沒 有 收 到 反 對 意 見 或      

討 論 要 求 ， 即 假 定 上 文 第 2 段 的 建 議 獲 委 員 通 過 ， 並 會 相 應 地 採 取      

適當跟進行動。  

 

 

 

 

資助房屋小組委員會秘書鄭可琪  

電話： 2761 5033 

傳真： 2761 0019 

 

 

 

 

檔號  ：  HD4-1/EST/1-55/1  

（策略處）  

發出日期   ：  2026 年 2 月 21 日  

修訂日期  ：  2026 年 3 月 6 日  
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2026 年 2 月 23 日  

討論文件  

 
立法會房屋事務委員會  

 

大埔宏福苑居民的長遠居住安排  

 

 

目的  

 

   本文件旨在介紹政府就大埔宏福苑居民的長

遠居住安排方案，以及徵求委員支持就推展該方案開立

一筆為數 40 億元的新承擔額。  

 

 

背景  

 

2. 政府十分重視大埔宏福苑居民的長遠居住安

排，並持續為受影響家庭提供適切協助。就受影響家庭

的長遠居住安排，每一戶都有不同的想法，社會亦意見

紛紜。「應急住宿安排工作組」在 2026 年 1 月，透過「一

戶一社工」，收集受影響業主對不同長遠居住安排的初

步意願，作為政府下一步後續工作的參考 1。  

 

3. 至今， 1 975 戶（超過 99%）已提交意見。根

據收集到的意見，絕大部分業主（ 83%）期望政府從速

處理長遠居住安排，有相當高比例的業主（ 74%）表示

會考慮接受政府向他們收購業權，亦有業主表示要考慮

實質的收購價。有關初步意願的細節見附件一。  

 

 

 

 

 

 

 
1 當時我們強調居民就問卷的回應，絕不代表亦不會影響他們就長遠方案所

作的最終決定。  

 

附錄 A 

（第 1 頁，共 13 頁）  

 

( 
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宏福苑七座受災樓宇整體狀況  

 

4. 宏福苑火災波及範圍非常廣泛，七座受災樓宇

（A 至 G 座） 2持續暴露於大火，因此受到不同程度損

毁。  

 

5. 房屋局獨立審查組在香港大學專家團隊協助

下於七座受災樓宇中進行結構勘察，主要確定大樓是否

有即時倒塌的危險。儘管結構評估顯示建築物沒有即時

倒塌危險，但樓宇外牆、單位內的牆身、橫樑及樓面板

等，都因高溫火災產生出現不同程度弱化及潛在的結構

損毁。樓宇中的混凝土當受到長時間高溫大火加熱，再

因滅火灌救快速冷卻，產生大量微裂縫，導致抗壓強度

降低，亦會破壞與鋼筋之間的黏合性，造成不可逆轉的

「內傷」；其他功能（包括防止外牆滲水、防止鋼筋日久

生銹、窗戶的鞏固性）亦遭破壞。  

 

6. 此外，單位內外的電力、供水及煤氣等設施，

以及公用地方的消防、升降機及電訊系統等亦已損壞，

必須全面重置才能符合《建築物條例》及其他相關法例

下對住宅樓宇的要求。一般大維修難以處理，業主亦須

承擔非常大的風險和難以估算的高昂費用。樓宇難以合

理地或以合乎成本效益的方法復修，以確保其功能、長

遠安全及耐久性，並完全符合相關法例的要求。因此，

七座曾受火波及的樓宇最終需要全部拆卸。  

 

 

長遠居住安排方案  

 

7. 政府在制定長遠居住安排方案時，主要按以下

原則：第一，照顧受影響家庭的意願，要情、理、法兼

備，並以情為先；第二，提供多元選項，讓居民「有得

揀」；第三，提供大埔原區長遠居住安排選項；第四，妥

善運用公共資源。政府現時提出的方案，提供不同的選

項，受影響各戶可以按個別的需要以至喜好作出選擇，
 

2 依次為宏仁閣、宏道閣、宏新閣、宏建閣、宏泰閣、宏昌閣、宏盛閣。  
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相信能夠更切合和照顧到不同家庭的情況，協助他們重

建家園。  

 

 
政府提出收購業權  

 

8. 宏福苑七座受災樓宇共有 1 736 個單位，目前

沒有任何有效的市場機制可以幫助受災業主。如果政府

不作有力介入，他們在宏福苑持有的單位難以找到買家

購買，多年來投放在單位的資金可能「化為烏有」。政府

因此提出用現金或「樓換樓」方式收購宏福苑七座受災

樓宇所有單位的業權。這個方案可以最快和最靈活地解

決受災業主的長遠居住安排。  

 

9. 政府成為單位的業權人後，會承擔和處理法律

及保險方面的種種風險，以及相關程序和處理時間上的

不確定性。  

 

 
收購價  

 
10. 收購價方面，以實用面積計算，未補價單位為

每平方呎 8,000元，已補價的單位則每平方呎 10,500 元。  

全部單位均採用以上劃一標準。政府在訂定收購價時，

主要是考慮到居民痛失家園，遭受重大損失，生活上亦

面對重重困難，值得社會理解和支持。宏福苑火災規模

之大，影響之深，屬「特別中的特別」個案，不會構成

先例。收購價亦相信可讓受災家庭基本上有能力重置長

遠居所。  

 

11. 宏福苑四種不同面積的單位收購價見附件二。

業主向政府出售業權，收取收購金額後，可利用這筆現

金，自行作長遠居住安排 3，或可以透過政府為宏福苑業

主而設的「特設銷售計劃」，購置全新房委會居者有其屋

 
3 例如在私人市場或在資助出售房屋第二市場自行購買香港房屋委員會（房

委會）或香港房屋協會（房協）現樓單位。  
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計劃（居屋）、綠表置居計劃（綠置居）或房協單位。了

解到部分業主不想處理大量金錢，故此在「特設銷售計

劃」下，政府亦提供「樓換樓」選項（詳情見 16 段）。 

 

 

「特設銷售計劃」  

 

12. 政府會尋求房委會及房協同意提供合共 3 900

個單位，供已向政府出售業權的業主選購。項目簡介如

下，詳情見附件三。  

 

13. 在房委會最新一期「居屋 2025」及「綠置居 2025」

中，政府建議預留 2 000 個單位供已出售業權的宏福苑

業主選購。當中，啟德啟陽苑及九龍灣盛緻苑分別預留

不少於 500 個單位。  

 

14. 另外，考慮到有立法會議員和居民建議，可加

入房協的單位作支援，在房屋局及發展局協調下，房協

會提供 400 個單位，包括約 100 個位於粉嶺百和路項目

的單位，以及 300 個位於觀塘安達臣道石礦場項目的單

位。  

 

15. 大埔原本未來數年並沒有居屋項目。為滿足部

分居民希望在大埔原區重置居所的訴求，房委會會將大

埔頌雅路西公共租住房屋項目，改為興建新居屋，提供

合共 1 500 個單位。房委會正全力推展有關項目，預計

第一期約 900 個單位，最快可於 2029 年入伙；第二期

提供約 600 個單位，也可於其後十多個月後入伙。房委

會特意修改設計，將項目的圖則改為主要提供 400 多呎

的單位，與宏福苑現時單位的面積相若。  

 

 

「樓換樓」  

 

16. 至於選擇「樓換樓」的業主，政府以「樓換樓

券」代替現金，給予願意出售業權的業主。「樓換樓券」

的價值等同收購金額，並會作為業主參與「特設銷售計
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劃」、購買房委會或房協預留的資助出售單位時的「可用

金額」。如業主選擇的單位價格較「可用金額」高，業主

需向房委會或房協額外補足差額；相反，若選擇的單位

價格較「可用金額」低，業主可以收取相關的差額。簡

而言之，政府按相同業權收購價代業主在「特設銷售計

劃」向房委會或房協購買相關資助出售單位，若有差額，

業主可用「多除少補」的方式處理。  

 

 

轉讓限制   

 

17. 在一般情況下，購入資助出售單位的買家須受

禁售期的轉讓限制所規管 4。房委會及房協將解除「特設

銷售計劃」及「樓換樓」安排下購入單位的宏福苑業主

的所有禁售期轉讓限制。然而，如業主欲在公開市場出

售其單位，仍須繳付補價。  

 

 

時間表  

 

18. 宏福苑七座受災樓宇的業主須在 2026 年 8 月

31 日或之前（即約六個月內）確認是否接受政府的收購

方案。此外，「特設銷售計劃」的選樓先後次序會按照業

主接受政府收購的日期分批而定。第一批截止日期為

2026 年  6 月 30 日，第二批截止日期為 2026 年 8 月 31

日。同一批次內的申請者的選樓次序，會再取決於按攪

珠結果而排列的次序。「特設銷售計劃」將於 2026 年 9

月開始選樓。  

 

 

 

 

 
4 轉讓限制即繳付補價後，業主可於首次轉讓日期起計  1 0 年後，在繳付補價

後於公開市場轉售單位 ;以及在無需繳付補價的情況下，業主可在首次轉讓日

期起計首五年內，以不高於原來售價，在第二市場轉售單位予房委會訂明的買

家類別（即綠表及白表買家）；由首次轉讓日期起計第六年起，居屋業主可按

其自行議定的價格，在第二市場轉售單位予房委會訂明的買家類別（即綠表及

白表買家）。  
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對財政的影響  

 

19. 政府向七座受災樓宇共 1 736 個單位收購業權，

估計總收購成本約 68 億元。考慮到「大埔宏福苑援助

基金」可提供約 28 億元 5，政府須適度投入 40 億元公

帑，支持收購計劃。房屋局擬議開立一筆為數 40 億元

的新承擔額，以推展上述的長遠居住安排方案。我們會

按既定程序尋求立法會批准撥款。由於由政府收購業權

涉及公帑，我們須小心平衡宏福苑業主與整體社會的利

益。  

 

 

宏志閣  

 

20. 宏志閣（H 座）未有受大火波及，但仍有一些

必要維修和管理安排需要處理。部分宏志閣的業主亦在

不同場合表明，希望能返回原本單位長期居住。  

 

21. 由於宏志閣仍然可供居住，政府亦必須尊重私

有產權，除非宏志閣業主有高度共識，希望政府的購買

業權方案也能涵蓋宏志閣，否則政府難以作出進一步介

入。事實上，政府若只能零星收回小部分宏志閣的單位，

地契、大廈公契、公用空間等問題仍然不會獲得妥善解

決。 因此，在現階段政府的方案不會包括宏志閣。不過，

如果宏志閣的業主們能夠達成高度共識，政府樂意與各

業主進一步探討這個可能性。  

 

 

成立「解說專隊」  

 

22. 為幫助業主了解長遠居住安排方案的細節，政

府已成立由房屋局統籌的跨部門「解說專隊」。專隊成員

 
5 截至 2 0 2 6 年 2 月 2 0 日中午，「大埔宏福苑援助基金」籌得約  4 7 億元（包

括約 4 4  億元社會捐款及約 3 億元政府注資），援助基金目前已推出 1 3 項援助

(包括為期兩年的租金補助 (每年 $ 1 5 0 ,0 0 0，由 2 0 2 5 年 12 月至 2 0 27 年 1 2 月，

兩年總開支為 $ 6 億 ) )，總承擔額約 1 2 億元。由於援助基金未來還可能需要就

其他方面向居民提供支援，因此可提供作收購業權的款項約 2 8 億元。  
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超過 100 人，來自房屋局、勞工及福利局、民政及青年

事務局、保安局，以及發展局的轄下部門。「一戶一社工」

將首先接觸業主，並徵求他們的同意，然後把個案轉介

「解說專隊」再作跟進。  

 

23. 2026 年 3 月初起，「解說專隊」將直接聯繫各

戶業主，向他們清楚解釋政府收購業權和各個居住方案

的細節，並適時解答業主的問題。房屋局會為「解說專

隊」進行特別培訓，協助他們應對和向業主解說政府提

供的具體長遠居住安排方案。解說工作期間，成員會身

穿淺藍色背心並佩戴工作證，以識別身分，相關示意圖

見附件四。  

 

 

徵詢意見  
 

24. 請委員備悉宏福苑居民的長遠居住安排，並就

政府的方案提供意見。如獲委員支持，政府會按現有機

制尋求立法會批准撥款。  

 

 

房屋局  

2026 年 2 月  
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附件一  

 

宏福苑業主的初步意願  

 

圖一：政府處理長遠居住安排上應考慮哪些原則？  

 

 
 

 

圖二：會否考慮接受政府收購業權？  
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圖三：接受哪種政府收購業權的方式？  

 

 
 

 

圖四：會否希望選擇購買全新的居屋或綠置居項目單位作長遠居所，

還是自行作長遠居住安排？   
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圖五：業主感興趣的項目  

 

 
 

 

圖六：原址重建  
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附件二  

 

宏福苑不同單位面積的收購價  

 

 
 

以每平方呎 8,000 元

計算  

（未補價）  

[共 1,354 戶 ]  

以每平方呎 10,500 元

計算  

（已補價）  

[共 382 戶 ]  

1.  實用面積 431 呎單位   3,448,000 4,525,500 

2.  實用面積 447 呎單位   3,576,000 4,693,500 

3.  實用面積 467 呎單位   3,736,000 4,903,500 

4.  實用面積 483 呎單位     3,864,000 5,071,500 
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附件三  

 

「特設銷售計劃」下的發展項目  

 

 發展項目  預計參加「特設銷售計劃」

業主可以入伙時間  

建議單位數目  

房委會發展項目  

「綠置居 2025」新綠置居發展項目單位（跨區）  

1.  九龍灣盛緻苑  2026 年第四季  610 

「居屋 2025」新居屋發展項目單位（跨區）  

2.  錦田匯熙苑  2027 年第三季  140 

3.  東涌裕豐苑  2027 年第三季  140 

4.  屏山朗風苑  2028 年第三季  140 

5.  啟德啟陽苑  2028 年第四季  750 

6.  將軍澳影輝苑  2028 年第四季  220 

原區新發展項目單位  

7.  大 埔 頌 雅 路 西 選

址第一期  

最快 2029/30 年  900 

8.  大 埔 頌 雅 路 西 選

址第二期  

最快 2030/31 年  600 

房協發展項目（跨區）  

9.  粉嶺百和路項目  2026 年第四季  100 

10.  觀 塘 安 達 臣 道 項

目  

2028 年第一季  300 
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附件四  

 

 

「解說專隊」背心和工作證示意圖  

 

背心  

 

 
 

工作證  
宏福苑長遠居住安排解說專隊 

Long-Term Housing Arrangements for Wang Fuk Court  
Engagement Team 

  姓名 : 陳大文 

 Name : Chan Tai-man 

 部門 : 房屋局 

 Dept. : Housing Bureau 

 職位 : 解說員 

 Post : EnT Member 

 

 
*圖片只供參考  
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附錄 B1 

 

「特設銷售計劃」及「居屋 2025」下推售的新居屋單位  
 

發展項目／

位置  

實用面積  

（約數） 註 1  
推售單位數目  預計入伙  

日期
 

（ 平 方 米 ）  （ 平 方 呎 ）  
「 特 設 銷 售  

計 劃 」  

「 居 屋  

2025」  
總 數  

匯熙苑  

錦田 註 2  

26.1  –  27 .5 281 –  296 40 245 285 
2027 年  

第三季  
34.8  –  36 .1 375 –  389 70 455 525 

41.2  –  41 .7 443 –  449 30 120 150 

  總數  140 820 960  

裕豐苑  

東涌  

匯東街  

26.1  –  27 .4 281 –  295 20 392 412 
2027 年  

第三季  
34.9  –  36 .7 376 –  395 80 1  039 1  119 

42.6  –  46 .4 459 –  499 40 447 487 

  總數  140 1  878 2  018  

朗風苑  

屏山  

朗風街  

27.3 294 10 28 38 
2028 年  

第三季  
36.0  –  37 .8 388 –  407 70 1  057 1  127 

45.7  –  47 .1 492 –  507 60 645 705 

  總數  140 1  730 1  870  

啟陽苑  

啟德  

沐和街  

26.1  –  27 .7 281 –  298 270 410 680 

2028 年  

第四季  
34.8  –  36 .5 375 –  393 320 480 800 

43.1  –  45 .5 464 –  490 160 200 360 

  總數  750 註 3  1  090 1  840  

影輝苑  

將軍澳  

影業路  

26.3  –  27 .1 283 –  292 60 456 516 
2028 年  

第四季  
35.0  –  37 .3 377 –  401 100 640 740 

41.5  –  52 .0 447 –  560 60 312 372 

總數   220 1  408 1  628  

 合計   1  390 6  926 8  316  

 

註  1  個別單位的實用面積有待確定。  
 

註  2  街道名稱待定。  
 

註  3  由 於 有 較 多 宏 福 苑 業 主 對 啟 德 啟 陽 苑 表 示 感 興 趣 ， 故 此 我 們 為 該  

發展項目預留不少於 500  個單位，以供業主選擇。   



機密文  

 

 

     

附錄 B2 

 

 

「特設銷售計劃」及「綠置居 2025」下推售的新綠置居單位  

 

發展項目／

位置  

實用面積  

（約數） 註 1 
推售單位數目  預計入伙 

日期
 

（ 平 方 米 ）  （ 平 方 呎 ）  「 特 設 銷 售  

計 劃 」  
「 綠 置 居

2025」  
總 數  

盛緻苑  

九龍灣  

宏照道  

26.0  –  27 .1 280 –  292 140 196 336 

2026 年  

第四季  
34.9  –  37 .0 376 –  398 320 472 792 

41.5  –  43 .6 447 –  469 150 189 339 

 合計  610
 註 2  857  1  467   

 

 

註  1  個別單位的實用面積或會有所改變。  

 

註  2  由於有較多宏福苑業主對九龍灣盛緻苑表示感興趣，故此我們為該

發展項目預留不少於 500 個單位，以供業主選擇。  

 

 

  



機密文件文  

 

 

     

附錄 C 

 

 

居屋及綠置居新發展項目的平均售價  

 

發展項目╱  

位置  

 

評定平均市值  

 

 

（以實用面積計算）  

平均售價  

 

 

（以實用面積計算）  

售價幅度  

 

 

（只供參考）  

新居屋項目（折扣率為 30%）  

匯熙苑  

錦田  

110 ,000 元／平方米  

（ 10,220 元／平方呎）  

77 ,000 元／平方米  

（ 7,150 元／平方呎）  

180 萬元  –   

345 萬元  

裕豐苑  

東涌  

96 ,000 元／平方米  

（ 8,920 元／平方呎）  

67 ,200 元／平方米  

（ 6,240 元／平方呎）  

150 萬元  –   

340 萬元  

朗風苑  

屏山  

97 ,000 元／平方米  

（ 9,010 元／平方呎）  

67 ,900 元／平方米  

（ 6,310 元／平方呎）  

169 萬元  –   

339 萬元  

啟陽苑  

啟德  

143 ,000 元／平方米  

（ 13,290 元／平方呎）  

100,100 元／平方米  

（ 9,300 元／平方呎）  

219 萬元  –   

480 萬元  

影輝苑  

將軍澳  

108 ,000 元／平方米  

（ 10,030 元／平方呎）  

75 ,600 元／平方米  

（ 7,020 元／平方呎）  

168 萬元  –   

423 萬元  

新綠置居項目（折扣率為 40%）  

盛緻苑  

九龍灣  

126,000 元／平方米  

（ 11,710 元／平方呎）  

75 ,600 元／平方米  

（ 7,020 元／平方呎）  

168 萬元  –   

354 萬元  

頌雅路西項目（折扣率為 30%） 註  

頌雅路西  
106 ,000 元／平方米  

（ 9,850 元／平方呎）  

74 ,200 元／平方米  

（ 6,890 元／平方呎）  
-  

 

註  頌 雅 路 西 項 目 將 在 「 特 設 銷 售 計 劃 」 下 提 供 予 宏 福 苑 業 主 ， 以 上    

評 定 市 值 及 平 均 售 價 僅 供 委 員 參 考 ， 而 具 體 的 售 價 幅 度 需 待 詳 細  

設計完成後才可提供。  


